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Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl. glasnik RS"         
br. 47/2003) i ~lana 18. Statuta op{tine Se~aw ("Sl. list op{tine Se~aw",          
br. 1/2000, 5/2002, 10/2002, 15/2004 i 2/2005) Skup{tina op{tine Se~aw na sednici 
odr`anoj dana   29.09.2005.  godine donosi: 
 
 
 

GENERALNI PLAN 
SE^WA 

 

 
UVOD   
 
Za naseqe Se~aw, jo{ 1986. godine, donet je Generalni  urbanisti~ki  plan  ("Sl. 
list op{tine Se~aw", br. 27/86)  koji je  za pojedine sadr`aje i objekte razra|ivan 
izradom niza detaqnih urbanisti~kih planova, urbanisti~kih projekata i 
urbanisti~ko-tehni~kih uslova. 
 
U me|uvremenu zbog novonastalih sveobuhvatnih dru{tvenih promena i svojinskih  
transformacija do{lo je i do potrebe za primenom novih koncepcija u planirawu 
i organizaciji prostora, a time i do potrebe za preispitivawem postoje}e i 
izradu nove urbanisti~ke dokumentacije. 
 
Na sednici odr`anoj dana 07.09.2004. Skup{tina op{tine Se~aw je  donela Odluku 
i Program za izradu novog Generalnog plana Se~wa ("Sl. list op{tine Se~aw", 
br. 10/04).  
 
Izrada plana poverena je JP Zavodu za urbanizam Vojvodine iz Novog Sada, koji je 
na osnovu  Zakona o planirawu i izgradwi (”Sl. glasnik RS”, br. 47/2003), te na 
osnovu Prostornog plana Republike Srbije iz 1996 godine, sa predstavnicima  
op{tine Se~aw i uz neophodne konsultacije sa nadle`nim institucijama i javnim 
preduze}ima  pripremio i usaglasio sve neophodne elemente za izradu plana. 
 
Polazna osnova u izradi plana bili su Uslovi od nadle`nih organa i institucija, 
kao i Anketni upitnik o osnovnim razvojnim opredelewima naseqa Se~aw, koji je 
sa~inila op{tinska uprava op{tine Se~aw. Anketni upitnik obuhvatio je 
slede}e glavne elemente: stanovni{tvo, strukturu aktivnosti, uo~ene prostorno 
razvojne probleme (nedostatak prostora za pojedine naseqske funkcije, probleme 
funkcionisawa naseqske infrastrukture i stawe `ivotne sredine). U sklopu 
Ankete nagla{ena su budu}a razvojna opredelewa koja se odnose posebno na:  
 
•••• po`eqne promene u privrednoj strukturi i u razvoju javnih slu`bi i wihove 

potrebe u prostoru,  
•••• prostorne potrebe za razvoj sporta i rekreacije.  
•••• prostorne potrebe za razvoj  komunalnih funkcija. 
 
Ustanovqeno je da je Planom je potrebno predvideti prostor za izgradwu malih i 
sredwih preduze}a, prostor za izgradwu mini farmi a predvideti i mogu}nost 
obavqawa mawih proizvodnih i uslu`nih delatnosti u okviru doma}instva. 
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Potrebno je obezbediti i preispitati potrebe za: 
• prostorom za sme{taj, pro{irewe ili izgradwu proizvodnih objekata 
• izgradwu prate}ih sadr`aja okru`ewa sportske hale   
• prostorom za sme{taj, pro{irewe ili izgradwu sadr`aja zelene i sto~ne 

pijace 
• prostorom za eventualno pro{irewe grobqa, 
• re{avawem pitawa komunalne deponije, ure|aja za pre~i{}avawe otpadnih 

voda,  
• ure|ewem postoje}ih i formirawe novih  javnih zelenih povr{ina.   
 
Definisan je i obuhvat GP Se~wa. Granica obuhvata GP Se~wa jeste  podudarna sa 
granicom gra|evinskog rejona Se~aw s tim da u granicu obuhvata ulazi i  
gra|evinsko zemqi{te van gra|evinskog reona. U odnosu na postoje}i, gra|evinski 
rejon Se~wa je pro{iren na severozapadu (radna zona) i na jugu  (izlaz naseqa na 
reku Tami{). Van  gra|evinskog rejona planirane su namene koje su neophodne za 
funkcionisawe naseqa (deponija sme}a, sto~no grobqe). 
 
Od Republi~kog geodetskog zavoda, Centra za katastar nepokretnosti Novi Sad, 
dana 20.11.2002. godine, preuzete su skenirane kopije katastarskih planova:  
 
• Katastarski planovi R=1:1000 i R=1:2500 sa re{ewem horizontalne projekcije 

saobra}ajnica  i 1:1000 i 1:2500 sa visinskom predstavom za gra|evinski rejon 
• Dr`avna karta R=1:5000 sa visinskom predstavom za delove van gar|evinskog 

rejona  
• Pregledni plan 1:5000 KO Se~aw. 
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1. OPIS GRANICE PODRU^JA OBUHVA]ENOG  
    GENERALNIM PLANOM NASEQA  SE^AW 
 
U ovom poglavqu bi}e definisane 3 vrste granica koje su od zna~aja za izradu i 
sprovo|ewe Generalnog plana Se~wa, a to su: 
 
• granica podru~ja obuhva}enog Generalnim planom Se~wa 
• granica gra|evinskog rejona naseqa Se~aw 
• granice gra|evinskog zemqi{ta u podru~ju obuhva}enom Generalnim planom 

Se~wa a koje su izvan gra|evinskog rejona naseqa Se~aw. 
 
 

1.1.  OPIS GRANICE OBUHVATA GP NASEQA SE^AW 
 
Granica obuhvata Generalnog plana Se~aw podrazumeva granicu gra|evinskog 
rejona naseqa sa granicom gra|evinskog zemqi{ta van gra|evinskog rejona naseqa 
Se~aw koje je nameweno za deponiju sme}a, sto~no grobqe). Povr{ina podru~ja 
obuhvata generalnog plana je 320,59 ha. 
 
 
1.2.  OPIS GRANICE OBUHVATA GRA\EVINSKOG REJONA 
        NASEQA SE^AW 
 
Po~etna ta~ka opisa granice gra|evinskog reona naseqa Se~aw je ta~ka br.1, koja 
se nalazi na trome|i kanala, parcela 2567, `elezni~ke pruge, parcela 2545/1 i 
parcele 948/1. 
Od ta~ke br.1 granica u pravcu istoka prati ju`nu me|u `elezni~ke pruge, parcela 
2545/1 do ta~ke br. 2, koja se nalazi na severoisto~noj me|i parcele 948/1 i 
`elezni~ke pruge, parcela 2545/1. 
Od ta~ke br.2 granica u pravcu severa preseca prugu do ta~ke br.3, koja se nalazi na 
me|i parcela 2545/1 i 950/1. 
Od ta~ke br. 3 granica u pravcu istoka prati ju`nu me|u parcele 950/1 do ta~ke 
br.4, koja se nalazi na ju`noj me|i parcele 950/1 i `elezni~ke pruge, parcela 
2545/1. 
Od ta~ke br.4 granica du`inom od 94 m u pravcu istoka prati severnu me|u 
`elezni~ke pruge, parcela 2545/1 do ta~ke br.5, koja se nalazi na jugozapadnoj me|i 
parcele 1564/1 i pruge. 
Od ta~ke br.5 granica u pravcu juga praseca parcelu `elezni~ke pruge do ta~ke 
br.6, koja se nalazi na severozapadnoj me|i parcele 2545/5 i oparcele 2545/2. 
Od ta~ke br. 6 granica u pravcu jugoistoka prati isto~nu me|u `elezni~ke pruge, 
parcela 2545/1 do ta~ke br.7, koja se nalazi na jugoisto~noj me|i parcele 2208 i 
pruge, parcela 2545/1. 
Od ta~ke br.7 granica u istom pravcu nastavqa isto~nom me|om `elezni~ke pruge 
do ta~ke br.8, koja se nalazi na me|i odbrambenog nasipa, parcela 2522 i pruge. 
Od ta~ke br.8 granica u pravcu juga preseca parcelu nasipa do ta~ke br.9, koja se 
nalazi na severoisto~noj me|i parcele 2520 i nasipa, parcela 2522. 
Od ta~ke br.9 granica nastavqa u pravcu juga zapadnom me|om `elezni~ke pruge, 
parcela 2545/1 do ta~ke br.10, koja se nalazi na trome|i pruge, parcela 2545/1, reke 
Tami{, parcela 2548 i parcele 2519/1. 
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Od ta~ke br.10 granica mewa smer i u pravcu zapada prati severnu me|u reke 
Tami{, parcela 2548 do ta~ke br.11, koja se nalazi na me|i reke Tami{ i parcele 
2510, postoje}a me|na belega sa K.O. Boka. 
Od ta~ke br.11 granica u pravcu severa preseca parcelu 2510, nasip, parcela 2522 i 
ide zapadnom me|om parcele 2524/1 do ta~ke br.12, koja se nalazi na trome|i 
parcela 169/1, 2346/1 i 2524/1. 
Od ta~ke br.12 granica u pravcu zapada prati ju`nu me|u parcele 169/1 do ta~ke 
br.13, koja se nalazi na trome|i parcela 169/1, 2347/3 i 2399. 
Od ta~ke br.13 granica u pravcu severa prati zapadnu me|u parcele 169/1 do 
trome|e ulice Branka ]opi}a i parcela 169/1 i 2399. 
Od ta~ke br.14 granica u pravcu zapada prati ju`nu me|u ulice Branka ]opi}a i 
parcela 2351/1 i 2351/2 do ta~ke br.15, koja se nalazi na ~etvorome|i kanala, 
parcela 2349 i parcela 2345, 2351/2 i 2352. 
Od ta~ke br.15 granica u pravcu severozapada prati severnu me|u kanala, parcela 
2349 do ta~ke br.16, koja se nalazi na trome|i kanala, parcela 2349, poqskog puta, 
parcela 2359 i parcele 2352. 
Od ta`ke br. 16 granica u pravcu severa prati ju`nu me|u poqskog puta, parcela 
2359 do ta~ke br.17, koja se nalazi na trome|i poqskog puta, parcela 2359, kanala, 
parcela 2375 i parcele 2351/1. 
Od ta~ke br. 17 granica u pravcu severa prati isto~nu me|u parcela 2374/2 i 2376/1 
do ta~ke br.18, koja se nalazi na trome|i parcela 145, 2376/1 i 2376/2. 
Od ta~ke br.18 granica u pravcu severozapada prati isto`nu me|u parcela 2376/1 i 
2377 do ta~ke br.19, koja se nalazi na trome|i ulice, parcela 143 i parcela 2376/3 i 
2377. 
Od ta~ke br.19 granica u pravcu severozapada prati severnu me|u bare, parcela 
2419 do ta~ke br.20, koja se nalzi na trome|i grobqa, parcela 142, puta, parcela 
2420 i bare, parcela 2419. 
Od ta~ke br.20 granica presecaju}i put, parcela 2420 nastavqa u pravcu zapada 
severnom me|om parcele 3495 do ta~ke br.21, koja se nalazi na trome|i parcela 
3488/1, 3488/2 i 3494/1. 
Od ta~ke br. 21 granica u pravcu severozapada prati zapadnu me|u planirane 
obilaznice i presecaju}i parcele 2488/2, 3488/3, 3489/1, 3490/1, 3491/1, 3492/3, 3492/1 
i 3493/1 do ta~ke br. 22, koja se nalazi na me|i parcela 3494/1 i 3493/1 na odstojawu 
od 54 m od  magistralnog puta M - 7.1, Zrewanin - Vr{ac, parcela 4728. 
Od ta~ke br. 22 granica u pravcu severozapada prati zapadnu me|u planirane 
obilaznice i presecaju}i parcele 3494/1, 3532/1 i 3559/1 dolazi do ta~ke br. 23, koja 
se nalazi na me|i magistralnog puta, parcela 4728 i parcele 3559/1 a na odstojawu 
od 175 zapadno od poqskog puta, parcela 3532/1. 
Od ta~ke br.23 granica u pravcu zapada prati ju`nu me|u magistralnog puta, 
parcela 4728 do ta~ke br.24, koja se nalazi na trome|i magistralnog puta, parcela 
4728 i parcela 3560/1 i 3561/1. 
Od ta~ke br. 24 granica u pravcu jugozapada du`inom od140 m prati me|u parcela 
3560/1 i 3561/1 do ta~ke br.25. 
Od ta~ke br. 25 granica u pravcu severozapada preseca parcele 3561/1, 3562/1, 3563/1 
- 2,  3564/1, 3565/1, 3566/1, 3567/1 - 2, 3568/1 - 2, 3569/1 i 3570/1 do ta~ke br. 26, koja se 
nalazi na me|i parcela 3570/1 i 3571/1 na odstojawu od 10 m od trome|e 
magistralnog puta, parcela 4728 i parcela 3570/1 i 3571/1. 
Od ta~ke br. 26 granica u pravcu severa prati me|u parcela 3570/1 i 3571/1 do ta~ke 
br. 27, koja se nalazi na trome|i magistralnog puta, parcela 4728 i parcela 3570/1 
i 3571/1. 
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Od ta~ke br. 27 granica u pravcu severoistoka preseca magistrlni put, parcela 
4728 i parcelu 3483/1 do ta~ke br.28, koja se nalazi na me|i kanala, parcela 4787 i 
parcele 3483/1. 
Od ta~ke br. 28 granica u pravcu severoistoka prati isto~nu me|u kanala, parcela 
4787 do ta~ke br.29, koja se nalazi na ~etvorome|i kanala, parcele 4787, 2567, 947/3 
i parcele 3483/8. 
Od ta~ke br. 29 granica u pravcu severoistoka prati isto~nu me|u kanala, parcela 
2567 do ta~ke br. 1, koja je ujedno i po~etna ta~ka opisa granice gra|evinskog reona 
naseqa Se~aw. 
Povr{ina gra|evinskog reona naseqa Se~aw je 318,98 ha. 
 
  
1.3.  OPIS GRANICE GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA VAN 
        GRA\EVINSKOG REJONA NASEQA SE^AW KOJE JE U  
        OBUHVATU PLANA (deponija sme}a sa sto~nim grobqem) 
 
Granica gra|evinskog zemqi{ta van gra|evinskog reona naseqa Se~aw koji je u 
obuhvatu plana podudara se sa granicom katastarske parcele br. 1739 (sto~no 
grobqe  i deponija sme}a). Wegova povr{ina je 1,61 ha.  
 
 
2. DUGORO^NA STRATEGIJA RAZVOJA I KONCEPCIJA  
    URE\EWA I ORGANIZACIJE PROSTORA I GRA\EWA  
    NASEQA 
 
Dugoro~na koncepcija ure|ewa i organizacije prostora i gra|ewa naseqa Se~aw 
rezultat je sagledavawa dosada{wih tendencija i problema u prostornom razvoju 
naseqa, zatim sagledavawa budu}ih razvojnih potreba naseqa u prostornom smislu.   
razrade i primene relevantnih odredbi PP Republike Srbije. 
 
Polazne osnove za utvr|ivawe koncepcije prostornog razvoja naseqa Se~aw su: 
 

1. definisawe i za{tita op{teg dru{tvenog interesa u oblasti planirawa 
i ure|ewa prostora; 

2. za{tita `ivotne sredine u naj{irem mogu}em smislu, pri ~emu 
Generalni plan, kroz odgovaraju}u namenu prostora pre svega, deluje kao 
prevencija; 

3. minimum intervencija u postoje}em naseqskom tkivu (u smislu promene 
namene,  ru{ewa postoje}ih objekata, probijawa novih ulica), 

4. dugoro~no re{avawe problema saobra}aja, uz mogu}nost etapne 
realizacije, 

5. obezbe|ivawe prostornih uslova za razvoj delatnosti sa velikim 
prostornim zahtevima (industrija, skladi{ta, saobra}ajni 
kapaciteti...), ili sa specifi~nim prostornim zahtevima (zaga|iva~i, 
deponije, grobqa...), 

6. obezbe|ivawe prostornih uslova za razvoj poqoprivrednih doma}instava 
koja zahtevaju ve}e parcele (robni proizvo|a~i), 

7. obezbe|ivawe prostornih uslova za razvoj dru{tvenih centara 
(komercijalne, poslovne, administrativne i druge usluge), 
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8. obezbe|ivawe prostornih uslova za razvoj sporta i rekreacije 
(kapaciteti naseqskog ranga, kapaciteti u sklopu ustanova, kapaciteti 
koji prate stanovawe), 

9. obezbe|ivawe prostornih uslova za razvoj jedinstvenog sistema 
naseqskog zelenila u ciqu poboq{awa kvaliteta `ivotne sredine i 
ambijentalnih vrednosti naseqa, 

10. aktivirawe neizgra|enog gra|evinskog zemqi{ta, 
11. maksimalno uva`avawe ste~enih urbanisti~kih obaveza, 
12. sprovo|ewe relevantnih odredbi PP Republike Srbije: 

• Op{tina Se~aw pripada ratarsko-sto~arskom makroreonu 
• Op{tina Se~aw , u smislu kori{}ewa energetskih izvora nafte i gasa  

pripada podru~ju visoke perspektivnosti 
• Naseqe Se~aw, u smislu podele na funkcionalna podru~ja regionalnih 

sistema naseqa pripada Zrewaninu kao regionalnom centru, odnosno 
Novom Sadu kao makroregionalnom centru 

• U pogledu razme{taja industrije Se~aw je mali industrijski centar 
• U pogledu za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine Op{tina Se~aw 

spada u podru~je intenzivnog zaga|ivawa zemqi{ta agrotehni~kim 
merama 

 
Se~aw }e i daqe ostati sedi{te je istoimene op{tine. Wegovo funkcionalno 
podru~je poklapa}e se sa op{tinskim granicama, osim za funkcije proizvodwe 
(poqoprivreda, industrija), koje }e imati {iri zna~aj.   
 
Osnovni razvojni ciq naseqa u planskom periodu je wegovo prerastawe u 
samostalno naseqe sa razvijenom polifunkcionalnom strukturom, u kojem }e biti 
obezbe|en dovoqan broj radnih mesta za zapo{qavawe stanovni{tva u radno - 
sposobnom uzrastu. Ovo }e se ostvariti pre svega razvojem industrije i kapaciteta 
male privrede, te stvarawem uslova za br`i razvoj tercijarnog sektora. Podru~je 
naseqa ima zna~ajne prostorne potencijale za izgradwu kapaciteta industrije i 
male privrede, koji se ogledaju pre svega u ponudi slobodnog prostora 
neoptere}enog tro{kovima pribavqawa zemqi{ta (osim tro{kova deposedirawa) 
i relativno niskim tro{kovima asanacionih radova. Pored ovoga, zna~ajnu 
komparativnu podru~je Se~wa ima, sa stanovi{ta budu}ih investitora jer le`i na 
drumskim i `elezni~kim saobra}ajnicama koje povezuju  gradove Zrewanin i 
Vr{ac, (a preko naseqa Ja{a Tomi} i  grani~ni   prelaz  za Rumuniju), a sa 
stanovi{ta budu}ih zaposlenih, zbog povoqnih prostornih uslova za razvoj 
individualnog stanovawa i rekreacije. 
 
  
2.1. STANOVNI[TVO 
  
Analiza kretawa ukupnog broja stanovnika naseqa Se~aw, za period od 1948-2002. 
godine, ukazala je na  izuzetno niska kolebawa, te je prisutan stagnantan oblik 
demografskog razvoja.  
 
Kretawe ukupnog broj doma}instava je u analiziranom periodu, imalo trend 
porasta. Ukupan broj doma}instava je zbog raslojavawa porodica, rastao po 
prose~noj godi{woj stopi od 1,1%, dok je prose~na veli~ina doma}instva opadala 
po prose~noj godi{woj stopi od -1,1%. 
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OPIS Godina popisa Pros.stopa rasta 
 1948. 1953. 1961. 1971. 1981. 1991. 2002. 1948/02 1981/0

2 
1. Ukupan broj 
    stanovnika 

2648 2830 2829 2906 2718 2679 2647 -0,001 -0,1 

2. Ukupan broj 
    doma}instva 

553 537 638 753 774 838 975 1,1 1,1 

3. Prose~na      
    veli~ina  
    doma}instva 

4,8 5,3 4,4 3,9 3,5 3,2 2.7 -1,1 -1,2 

 
Na osnovu utvr|enih biodinami~kih karakteristika populacije, dosada{wih 
razvojnih tendencija,  planiranih mera demografske politike, kao i 
prognoziranog privrednog  i ukupnog dru{tvenog razvoja, u periodu 2002-2022. god. 
mo`e se pretpostaviti da }e ukupan broj stanovnika u planskom periodu opadati 
po prose~noj godi{woj stopi od -0,1 %, tako da }e 2022. godine u Se~wu `iveti oko  
2580 stanovnika. Prose~na veli~ina doma}instva iznosi}e 2,6 ~lanova po 
doma}instvu, a ukupan broj doma}instava bi}e 990. 
 
 
2.2. PRIVREDA I OSTALE AKTIVNOSTI 
 
Osnovni ciq budu}eg razvoja privrede je revitalizacija proizvodwe i 
dimenzionirawe razvojnih procesa, pri ~emu su osnovni razvojni prioriteti: 
 
• intenzivirawe poqoprivredne proizvodwe  i ostvarewe boqih proizvodnih 

efekata, 
• dinamizirawe agroindustrijskog kompleksa, 
• izgradwa i opremawe mre`e i objekata infrastrukture,   
• razvoj male privrede u ciqu pove}awa stepena zaposlenosti i prihoda 

stanovni{tva,  
• razvoj  turizma  
 
U strukturi privrede poqoprivreda i prehrambena industrija }e u planskom 
periodu zauzimati najzna~ajnije mesto.  
 
Razvoj privrede ostavri}e se pre svega kroz poboq{awe strukture u smislu 
skladnijeg razvoja svih privrednih oblasti. Najdinami~niji razvoj ostvari}e se u 
okviru sekundarnog sektora, a zatim tercijarnog, uz intezivirawe i promenu 
strukture poqoprivredne proizvodwe. 
 
Poqoprivreda 
 
Polaze}i od raspolo`ivih resursa proizvodwe najva`niji privredni potencijali, 
kao osnova budu}eg razvoja naseqa Se~aw, je poqoprivredno zemqi{te i 
kvalitetne akvatorije. 
 
Ostvarewe osnovnih razvojnih prioriteta u oblasti poqoprivrede na prostoru 
Se~wa vr{i{}e se: 
 
• intenzivirawem poqoprivredne proizvodwe (ratarstvo i povrtarstvo) i 

ostvarewem boqih proizvodnih efekata, na zemqi{tu boqeg kvaliteta, 
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• kori{}ewem prirodnih preduslova za razvoj proizvodwe slatkovodne ribe 
(polo`aj naseqa Se~aw na reci Tami{ i velike povr{ine slatina), 

• intenzivirawem razvoja sto~arstva, ne samo u dru{tvenom sektoru ve} i u 
individualnom, te razvoja gajewa  pu`eva i nojeva.   

• izgradwom sistema za navodwavawe, 
• funkcionalnom racionalizacijom poqoprivrednih objekata u ataru i atarskih 

puteva koji su u slu`bi tih objekata, 
• podizawem vetroza{titnih pojaseva, gde god za to postoje uslovi. 
 
Trgovina i ugostiteqstvo 
 
Prostorni razvoj kapaciteta trgovine i ugostiteqstva odvija}e se u skladu sa 
specifi~nim zahtevima ovih delatnosti: kapaciteti koji slu`e zadovoqewu 
svakodnevnih potreba stanovnika prati}e prostornu distribuciju stanovni{tva 
naseqa, a kapaciteti nameweni povremenim i izuzetnim potrebama, stanovnika 
naseqa i okolnih naseqa locira}e se u centralnoj zoni naseqa. Trgovina 
gra|evinskim materijalom i kabastom robom razvija}e se na velikim i dobro 
saobra}ajno opslu`enim parcelama, uglavnom po obodu budu}eg naseqa. 
 
Zanatstvo 
 
Prostorni razme{taj kapaciteta zanatstva vr{i}e se u skladu  sa prostornim 
zahtevima razli~itih vrsta zanata. Usluge namewene ~oveku i doma}instvu 
prati}e prostornu distribuciju stanovni{tva u nasequ. Ostale usluge, kao i 
kapaciteti proizvodnog zanatstva mogu se locirati na teritoriji ~itavog naseqa, 
pod uslovom da prostorne mogu}nosti parcele to dozvoqavaju i da svojom 
aktivno{}u (bukom, zaga|ewem vode, vazduha i zemqi{ta) ne uti~u negativno na 
`ivotnu sredinu. U protivnom, prostor za locirawe ovakvih sadr`aja treba 
tra`iti u okviru planiranih radnih zona. 
 
Turizam 
 
U narednom planskom periodu turizmu }e biti posve}ena mnogo ve}a pa`wa no {to 
je to bilo do sada. Osnova za to }e u, prvom redu pored ve} relativno razvijenog 
lovnog turizma, biti revitalizacija akvatorija reke - Tami{ , kao prvorazrednog 
motiva za raznovrsne turisti~ke, sportske i rekreativne aktivnosti vezane za 
vodu (veslawe, jedrewe, kupawe, posmatrawe ptica, sportski ribolov i sl.) a 
tako|e i za nale`u}e priobaqe (boravak u prirodnom ambijentu, pe{a~ko-
biciklisti~ke {etwe, trim staze, ugostiteqske usluge i sl.). 
 
Pored toga,  u nasequ i wegovoj neposrednoj okolini, treba da se poboq{aju uslovi 
za razne sportsko-rekreativne aktivnosti koje su i ranije postojale (razni 
sportovi, kowi~ki sport, sportski ribolov, lov i sl.) osavremewivawem 
postoje}ih i izgradwom novih kapaciteta. 
 
Izgradwom potrebnih objekata i ure|ewem odgovaraju}ih prostora i naseqa u 
celini, stvori}e se neophodni uslovi za svakodnevni odmor i rekreaciju, pa i 
turisti~ku ponudu kako za stanovni{tvo iz Se~wa, tako i iz {ireg podru~ja. 
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2.3. RADNE ZONE 
 
Planirani razvoj privrednih aktivnosti zahteva}e odre|ene promene u postoje}oj 
distribuciji privrednih sadr`aja u nasequ. U tom smislu, najve}e promene 
ostvari}e se u oblasti rada, ~iji  }e se kapaciteti razvijati u okviru dva tipa 
prostornih jedinica: 
 
• pojedina~ni radni kompleksi 
• radne zone 
 
U okviru pojedina~nih radnih kompleksa u sklopu osnovnog naseqskog tkiva 
(stanovawe, {ira zona centra) mogu se razvijati one radne aktivnosti ~ija 
delatnost nema negativni uticaj na `ivotnu sredinu. U okviru radnih zona 
locira}e se kapaciteti sa ve}im prostornim zahtevima, zna~ajnim obimom 
transporta, te kapaciteti koji sa stanovi{ta za{tite `ivotne sredine, nisu 
kompatibilni sa funkcijama stanovawa i javnih sadr`aja. 
 
Neprivreda - javne slu`be 
 
Razvoj javnih slu`bi odvija}e se tako da se obezbedi realizacija sadr`aja 
utvr|enih Prostornim planom Republike Srbije, kako u pogledu planirane 
nomenklature, tako i u pogledu obezbe|ewa odgovaraju}ih prostornih uslova za 
wihov razvoj. 
 
Naseqe Se~aw bi u tom smislu, kao op{tinski centar u budu}nosti trebalo 
obavezno da poseduje slede}u strukturu javnih sadr`aja: 
 
A) - u oblasti socijalne za{tite i pred{kolskog vaspitawa i obrazovawa 
 - centar za socijalni rad 
 - ustanove za pred{kolsko vaspitawe i obrazovawe 
 
B) - u oblasti obrazovawa 
 - osnovno obrazovawe (I-VIII razreda), sa mogu}no{}u organizovawa   
   podru~nih {kola za I-IV razred 
 - sredwe obrazovawe 
 
V) - u oblasti zdravstvene za{tite 
 - ambulanta, zdravstvena stanica, mobilna zadravstvena slu`ba, apoteke 
 - dom zdravqa 
 - dispanzer medicine rada 
 
G) - u oblasti kulture 
 - biblioteka 
 - dom kulture 
 - dom omladine i pionira 
 - narodni univerzitet 
 
D) - informati~ka delatnost i komunacije 
 
\) - u oblasti fizi~ke kulture 

- otvoreni, ure|eni prostori pogodni za razli~ite vrste sportskih 
aktivnosti, sa minimalnim zahtevima u pogledu odr`avawa 
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- otvoreni, ure|eni prostori pogodni za razli~ite vrste sportskih 
aktivnosti, sa ure|enim sanitarnim prostorijama, re`imom kori{}ewa 
itd. 

- pokriveni objekti fizi~ke kulture sa odgovaraju}im sanitarnim i 
ostalim prate}im prostorijama, re`imom kori{}ewa, odr`avawa i sl. 
(bazeni, teniska, ko{arka{ka, odbojka{ka i sl. igrali{ta, ve`baonice, 
sale za gimnastiku). 

 
Pored navedenih obaveznih sadr`aja, ukoliko postoji interes i ekonomska osnova 
za organizovawe sadr`aja, mogu}e je u okviru javnog ili privatnog sektora 
vlasni{tva organizovati i slede}e sadr`aje javnih slu`bi: 
 
A) - u oblasti socijalne za{tite 
 - dom za sme{taj dece bez roditeqskog starawa 
 - dom za lica sa funkcionalnim i mentalnim smetwama 
 - centri za stare 
B) - u oblasti obrazovawa 
 - |a~ki domovi, kuhiwe, restorani, biblioteke sa ~itaonicama i    
    prostorijama za u~ewe 
  
V) - u oblasti zdravstva 
 - op{ta bolnica 
 - centar za  rehabilitaciju i specijalizovana le~ewa 
 - dispanzer medicine rada 
 - veterinarska stanica 
 
G) - u oblasti kulture 
 - muzej 
 - galerije i izlo`beni prostori 
 - scensko muzi~ke delatnosti 
 
D) - u oblasti fizi~ke kulture 
 - mawi sportsko - rekreativni centri multinamenskog karaktera 
 
Saobra}aj 
 
U oblasti saobra}aja treba da se ostvare slede}e promene: 
 
• Rekonstrukcija saobra}ajnog sistema naseqa obuhvati}e stvarawe uslova za 

izgrdwu obilaznice  -magistralnog puta van urbanog prostora  
• Velika promena mora}e da se  izvr{i u prostornim vezama naseqa i 

magistralnim putem kao i ostalom kategorisanom mre`om   kako bi se 
minimizirali negativni uticaji saobra}aja na nivou urbanog `ivqewa .  

• Reorganizacija naseqskq  putne mre`e mora}e da se sprovode tako {to }e se 
izvr{iti striktna diferencijacija ulica prema saobra}ajnom zna~aju i 
optere}ewu koje se na wima o~ekuje. 

• U skladu sa ovakvim promenama saobra}ajna mre`au nasequ i wegovoj 
neposrednoj okolini, mora}e da se prilagodi novoj izgra|enosti kao i  
locirawe svih ostalih prate}ih sadr`aja koji su u neposrednoj funkcionalnoj 
povezanosti s wom, a to su: me|umesna autobuska stanica, benzinske pumpe, 
motel, servisi za opravku i odr`avawe motornih vozila, teretni terminali  za 
teretna vozila , parkinzi i  dr. 
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• U domenu `elezni~kog saobra}aja promene }e tako|e biti zna~ajne. Osnovna 
promena u odnosu na postoje}e stawe ogleda se u obaveznoj rekonstrukciji i 
modernizaciji pruge i ostalih kapaciteta da bi se obezbedili uslovi za 
ukqu~ewe ovog vida saobra|aja u preraspodelu prevoza roba sa ovog prostora . 
Postoje}e `elezni~ke  pruge osta}e i daqe u okviru istog koridora . Ova 
`elezni~ka stanica treba da omogu}i nesmetano ukqu~ewe `eqezni~kog 
saobra}aja u saobra}ajno opslu`ivawe naseqa - putem izgradwe odgovaraju}ih 
stani~nih i skladi{nih prostora, industrijskih koloseka prema postoje}oj i 
novoplaniranoj industrijskoj i radnoj zoni . 

• U budu}i sistem saobra}ajnog opslu`ivawa `iteqa Se~wa ukqu~i}e se i 
kapaciteti za nemotorna kretawa tj.kapaciteti za  pe{a~ko - biciklisti~ki 
saobra}aj kao osnovni  vid kretawa kod savla|ivawa unutar naseqskih 
distanci. Za potrebe ovog vida saobra}aja u budu}oj prostornoj strukturi grada 
mora}e se predvideti posebni prostori - trotoari, trgovi, pe{a~ke staze, 
izdvojeni od glavnih tokova motornog saobra}aja, okru`eni zelenilom, koji }e 
se pru`ati kao zaseban sistem tj kao kontinuirane staze kroz ~itavo naseqsko 
tkivo. Ovakva koncepcija pe{a~ko - biciklisti~kog saobra}aja predstavqa}e 
jednu od osnovnih novina i poboq{awe kvaliteta saobra}ajnog opslu`ivawa  
naseqske teritorije. 

 
Sport i rekreacija 
 
Sportske i rekreativne aktivnosti treba da postanu deo svakodnevnog `ivota svih 
uzrasnih grupa budu}ih stanovnika Se~wa. Da bi to bilo realizovano u budu}em 
nasequ treba ostvariti jedinstven sistem sadr`aja, koji }e omogu}iti raznovrsne 
sportsko-rekreativne aktivnosti. Osnovu ovog sistema i nadaqe }e predstavqati 
ve} postoje}i sportsko-rekreativni centri u nasequ koji }e se rekonstruisati i 
dopuniti novim sadr`ajima. Posebno zna~ajnu ulogu u tome treba da ima izgradwa 
sportske hale sa prate}im sportskim terenima. Formirawem novih turisti~kih, 
ugostiteqskih i sportsko-rekreativnih sadr`aja oko ove akvatorije i u sportsko-
rekreativnim centrima, treba da se omogu}i razvoj turizma (pored postoje}eg 
lovnog i poslovnog) kako za stanovnike iz naseqa Se~aw, tako i iz {ireg 
okru`ewa. 
 
Komunalna infrastruktura 
 
U ciqu postizawa planiranog komunalnog standarda i uslova `ivqewa u budu}em 
nasequ mora}e da se obezbede: 
 
• Dovoqne koli~ine pitke vode pro{irewem postoje}eg vodozahvata kao i 

pro{irewem naseqske vodovodne mre`e;  
• Odvo|ewe atmosferskih voda (odbrana od poplava) pro{irewem sistema 

otvorenih i zatvorenih kanala,    
• Evakuacija otpadnih voda - formirawem sistema zacevqenih kanala i wihovo 

pre~i{}avawe na ure|ajima za pre~i{}avawe otpadnih voda koje treba da se 
formiraju u jugozapadnom obodnom delu naseqa,  

• Snabdevawe elekrti~nom energijom  iz planirane TS 110/20kV izgradwom 20 kV  
mre`e i distributivnih trafostanica 20/0,4 kV , koliko to potrebe nala`u. 
Sigurnost i kvalitet u napajawu elektri~nom energijom obezbedi}e se 
potpunim prelazkom na 20 kV nivo napajawa i  izgradwom kvalitetne 
niskonaponske elektroenergetske mre`e. 
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• Snabdevawe toplotnom energijom u narednom planskom periodu, vr{i}e se 
pro{irewem postoje}e gasne mre`e radi snabdevawa gasom planiranih 
potro{a~a i stabilizacije snabdevawa gasom svih potro{a~a toplotne 
energije, kao i potro{a~a koji gas koriste u tehnolo{kom procesu proizvodwe. 

• Zbog male gustine naseqenosti, a samim tim i neekonomi~nosti centralnog 
toplovodnog grejawa, kao i velikih investicionih ulagawa u izgradwu toplane 
i prate}e toplovodne infrastrukture, ovim planom se ne predvi|a izgradwa 
sistema centralnog toplovodnog grejawa. 

• Kalitetno odvijawe telekomunikacionog saobra}aja obezbediti   ugradwom 
digitalne automatske  centrale, koja je  povezana opti~kim kablom sa  
nadre|enom centralom .  

• Preko automatskih digitalnih centrala obezbediti  dovoqan broj telefonskih 
prikqu~aka za sve korisnike. 

• Izgradwom baznih radio-stanica i radio-relejnih sistema mobilne telefonije 
omogu}iti   rad ovog sistema na planiranom podru~ju.  

• Izgradwom KDS  kablovskog distributivnog sistema omogu}iti   kvaliteten 
prijem i distribuciju zemaqskih i satelitskih radio i TV signala. 

 
Formira}e se ili rekonstuisati ve}i broj komunalnih objekata me|u kojima su 
najzna~ajniji: 
 
-  postoje}e naseqsko grobqe sa  svojim gabaritom i kapacitetima i daqe }e 

ostati u funkciji; 
-   postoje}a lokacija deponije komunalnog otpada KO Se~aw uredi}e se i 
    funkcionisati privremeno do izgradwe regionalne deponije u Zrewaninu; 
-   sto~no grobqe urediti u okviru planirane deponije, a postoje}e rekultivisati; 
-  zelena pijaca - treba da se pro{iri i uredi na propisan na~in; 
-  va{ari{te, sto~na pijaca i kvanta{ka pijaca treba da budu formirani na 

slobodnom neizgra|enom zemqi{tu na ju`nom delu naseqa. 
 
Izvr{i}e se korenita rekonstrukcija sistema gradskog zelenila i to u smislu 
formirawa savremenog sistema ozelewavawa, u kojem se razne kategorije zelenila 
kontinuirano prostiru kroz naseqe spajaju}i ili razdvajaju}i (prema potrebi) 
pojedine gradske strukture. U budu}em sistemu gradskog zelenila posebno }e se 
pove}ati udeo javnog zelenila - parkova i uli~nog zelenila kao i za{titnog 
zelenila. 
 
Za{tita `ivotne sredine 
 
Budu}om sveukupnom prostornom organizacijom i odre|enom zastupqeno{}u 
pojedinih naseqskih struktura treba da se obezbedi harmoni~an odnos izme|u 
fizi~kih i prirodnih struktura koji }e doprineti poboq{awu kvaliteta 
`ivotne sredine u nasequ, a tako|e obezbediti stabilni ekolo{ki uslovi u {irem 
okru`ewu. 
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3. PRAVILA URE\EWA PROSTORNE STRUKTURE  
    NASEQA PREMA PLANIRANIM NAMENAMA  
    I FUNKCIJAMA 
 
Osnovni zadatak Generlanog plana je da izvr{i teritorijalizaciju programskih 
sadr`aja, definisanih za potrebe prostornog razvoja naseqa Se~aw do 2021. 
godine. 
 
Prilikom odre|ivawa budu}e prostorne organizacije naseqa Se~aw dosledno su 
sprovedeni slede}i principi: 
 
• uskla|enost svih prostorno-funkcionalnih re{ewa budu}eg naseqa Se~aw sa 

mestom i ulogom koji su mu odre|eni u Prostornom planu Republike Srbije i 
svim ostalim prostornim planovima koji tretiraju ovo podru~je; 

• aktivno u~e{}e nadle`nih i zainteresovanih institucija u svim fazama izrade 
Generalnog plana ~ime je postignuto da predlo`ena prostorna organizacija 
naseqa predstavqa u isto vreme i sliku u velikoj meri usagla{enih prostornih 
interesa; 

• tretirawe budu}eg naseqskog organizma Se~wa kao jednog slo`enog otvorenog 
sistema u kojem su svi urbani podsistemi u funkciji slo`enog sistema, i koji uz 
to poseduje mogu}nost daqeg organskog rasta {to je nu`na karakteristika svih 
prostornih podsistema; 

• primewivawe takvog modela prostorne organizacije naseqa koji omogu}uje 
etapnu realizaciju, s tim da inicijalna ulagawa budu {to mawa, a da svaka 
naredna etapa bude korak bli`e ka ostvarewu kona~nog prostornog re{ewa; 

• kreirawe fleksibilnih prostornih re{ewa kao bitne kvalitativne odlike 
Generalnog plana, koja omogu}uje wegovu elasti~nu primenu u planskom 
periodu, koji zbog svoje dugoro~nosti nosi u sebi velike neizvesnosti i 
nepredvidivosti; 

• obezbe|ewe zdrave i stabilne `ivotne sredine kroz uspostavqawe harmoni~ne 
ravnote`e izme|u prirodnih i stvorenih struktura, a koja obezbe|uje trajne 
osnove o~uvawa ekosistema na utvr|enom nivou*; 

• obezbe|ewe uslova za o~uvawe i razvoj estetskih i ambijentalnih vrednosti 
naseqa, sa posebnim zahtevom na o~uvawu kontinuiteta istorijskog razvoja i 
stvarawa vlastitog prostornog identiteta; 

• obezbe|ewe uslova za za{titu i revitalizaciju svih evidentiranih i 
predpostavqanih spomenika kulture i posebno vrednih delova prirode kroz 
organsko uklapawe u budu}u prostorno-funkcionalnu strukturu naseqa; 

• obezbe|ewe ekonomske snage i ekonomi~nosti naseqskog sistema kao bitne 
predpostavke za stalni porast `ivotnog standarda stanovni{tva, kako na 
ekonomskom, tako i na socijalnom planu; 

• smawewe povredivosti i pove}awe bezbednosti urbanog sistema kroz 
usagla{avawe budu}e prostorno-funkcionalne organizacije naseqa sa 
uslovima za{tite i funkcionisawa urbanog sistema u vanrednim 
mirnodopskim i ratnim prilikama; 

• primewivawe savremenih dostignu}a teorije i prakse planirawa malih naseqa 
u ciqu formirawa planskih instrumenata za kreirawe naseqa koji }e 
zadovoqavati kriterijume `ivqewa stanovnika u XXI veku. 

                                                           
* AGENDA 21 - Dokument usvojen na Drugoj Konferenciji Ujediwenih nacija o `ivotnoj sredini i   

razvoju, Rio De @enerio 1992. godine 
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U kompleksu delovawa programskih zahteva, s jedne, i osnovnih planerskih 
principa, s druge strane, isplanirana je prostorna struktura naseqa Se~aw 2021. 
godine (graf. prilog br. 3). 
 
Osnovni planerski postupak koji je primewen prilikom odre|ivawa budu}e 
prostorne organizacije naseqa Se~aw je tzv. “zonirawe”. Ovakvim postupkom je za 
svaku funkciju naseqa i svaku funkciju naseqskog `ivota izdvojen poseban 
prostor-zona u budu}oj prostornoj strukturi naseqa. Ovo ra{~lawavawe ukupne 
naseqske teritorije na zone odre|enih osnovnih namena izvr{eno je nakon 
kompleksnog sagledavawa sanitarno-higijenskih, ekonomskih, saobra}ajnih, 
tehni~kih, socijalnih, privrednih, oblikovnih i drugih uslova {to bitno 
doprinosi optimizaciji kako svake pojedine zone, tako i naseqa u celini. 
 
Po{to }e se i u budu}nosti ukupan `ivot naseqa Se~aw odvijati u domenu tri 
osnovne `ivotne funkcije: (stanovawe, rad i rekreacija), u prostornoj strukturi 
budu}eg naseqa planirane su tri vrste zona; zona stanovawa i centralnih sadr`aja, 
zona rada i zona rekreacije.  Svaka od ovih osnovnih zona sadr`i u sebi onoliko 
varijeteta koliko ima raznolikosti u wihovom sadr`aju, odnosno koliko je bogat 
urbani `ivot. Pored ovih zona osnovne namene u naseqskom tkivu je planirana i 
tzv. “zona komunalija” koja ima prate}i karakter, ali ne i mawe zna~ajan, jer se 
funkcionisawem wenih sadr`aja omogu}uje funkcionisawe zona osnovnih namena 
i uspostavqawe interakcija me|u wima, ~ime se posti`e i funkcionalnost 
ukupnog urbanog sistema. 
 
Me|utim, treba naglasiti, da je ovo ra{~lawivawe ukupnog podru~ja naseqa na 
osnovne funkcionalne zone u stvari krajwe uslovna podela, koja je vi{e 
proistekla iz potrebe lak{eg prikazivawa osnovnih prostornih odnosa u nasequ, 
no {to  odra`ava pravo stawe u prostoru. Naime, prakti~no ne postoje ”~iste” 
zone sa monofunkcijama, jer se sve osnovne funkcije vi{e-mawe prepli}u u 
prostoru, tako da se samo mo`e govoriti o dominiraju}oj funkciji u nekom 
prostoru. 
 
U skladu sa savremenim urbanisti~kim teorijama i praksom u svetu, u planirawu 
prostorne organizacije budu}eg naseqa Se~aw te`ilo se stvarawu tzv. 
“polifunkcionalnog urbanog prostora”. Pod ovim terminom podrazumeva se 
prostor u kojem je svesno izvr{eno preplitawe osnovnih urbanih funkcija 
stanovawa, rada i rekreacije, na na~in koji omogu}uje ispoqavawe wihove 
komplementarnosti {to se opet ispoqava kroz pozitivne urbane pojave kao {to su 
urbana efikasnost, humanizacija prostora, i sl. Me|utim, inkompatibilni 
sadr`aji (nespojivi, protivni jedni drugima) pojedinih osnovnih funkcija (kao 
{to su stanovawe i “prqava industrija”; zone intenzivnog saobra}aja i stanovawe 
odnosno rekreacija, i sl.), i daqe }e iziskivati prostornu segregaciju u tkivu 
naseqa. Na taj na~in, ukupno podru~je budu}eg naseqa Se~aw mo`e se “uslovno” 
razlo`iti na pet zona: 
 
• zonu stanovawa; 
• zonu centralnih sadr`aja; 
• zonu rada; 
• zonu sporta i rekreacije, i 
•     zonu komunalija. 
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3.1. ZONA STANOVAWA 
 
Generalnim planom Se~wa predvi|eno je da zona stanovawa obuhvata povr{inu od 
oko 128.5 ha, (ne ra~unaju}i stanovawe koje }e biti zastupqeno u primarnom centru 
naseqa. U odnosu na ranije planiranu zonu. Pro{irewe stambene zone naseqa 
izvr{eno je iskqu~ivo na slobodno neizgra|eno zemqi{te, i to na severozapadnom 
delu naseqa  (blok br. 15) i isto~nom delu naseqa do koridora pruge (blok  br. 10), 
kao i na nekoliko mesta u nasequ vi{e kao potreba logi~nog i racionalnog 
zaokru`ivawa postoje}ih stambenih struktura (u blokovima br. 9,17).  
 
Prose~na bruto gustina nastawenosti u Se~wu }e iznositi 8 st/ha, a samo u zoni 
stanovawa oko 20 st/ha {to je u granicama prihvatqivosti za ovakav tip naseqa. 
Realizacija planiranog re{avawa problema stanovawa u Se~wu vr{i}e se 
prvenstveno rekonstrukcijom i revitalizacijom postoje}eg stambenog fonda, a u 
mawoj meri izgradwom novih stambenih jedinica na novoplaniranim povr{inama 
namewenim stanovawu. Oba na~ina re{avawa problema stanovawa u nasequ, 
odvija}e se paralelno, a u skladu sa potrebama naseqa i mogu}nostima 
investitora. 
 
Deo namewen stanovawu (u u`em smislu) obuhvata povr{ine pod stambenim 
zgradama, dvori{tima i odgovaraju}e delove rekreativnih i ozelewenih 
povr{ina. 
 
Bez obzira da li }e se raditi o zameni postoje}eg ili izgradwi novog stambenog 
fonda u nasequ, organizovawe elementarnog stanovawa }e se vr{iti u tri osnovna 
vida stambene izgradwe: jednoporodi~nom (individualnom), vi{eporodi~nom 
(kolektivom) i me{ovitom. 
 
 
3.1.1. Jednoporodi~no (individualno) stanovawe 
 
Pod ovim tipom stanovawa podrazumeva se stanovawe u jednoporodi~nim 
stambenim objektima, prizemnim ili spratnim (maksimalno do P+1+Pk)  
jednospratna stambena zgrada sa potkrovqem) na parcelama za porodi~no 
kori{}ewe. Zbog svojih vi{estruko dobrih svojstava, individualno stanovawe }e 
i nadaqe imati dominantnu ulogu u re{avawu problema stanovawa i u narednom 
planskom periodu. Udeo dela namewenog poslovawu - ukoliko se bude planirao u 
sklopu stambenog objekta - razmatra}e se u zavisnosti od konkretnog slu~aja, s tim 
da poslovawe ne mo`e biti ve}e od polovine bruto povr{ine stambenog objekta. 
Ina~e, individualna stambena izgradwa (jednoporodi~ni stambeni objekti) 
podrazumeva ~etiri vida prostorne dispozicije objekta na parceli: 
 
• slobodnostoje}i objekt, 
• dvojni objekt, 
• objekt u nizu, 
• objekt u atrijumskom ili poluatrijumskom sklopu. 
 
Koji }e se od navedena ~etiri vida individualnog stanovawa primeniti zavisi}e 
od `eqe korisnika ali i od dispozicije lokaliteta u odnosu na naseqe, mogu}nost 
komunalnog opremawa, raspolo`ivih sredstava i dr. 
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Individualno stanovawe sa poqoprivrednom delatno{}u 
ili delatno{}u male privrede 
 
Za ovaj podtip individualnog stanovawa osnovno je da se u okviru parcele moraju 
obezbediti prostorni uslovi i za obavqawe proizvodnih aktivnosti koje su vezane 
sa poqoprivredom ili zanatstvom, ali na na~in koji ne ugro`ava elementarno 
stanovawe. Osnovni uslov za to je parcela ve}e povr{ine, odnosno dubine, i 
polo`aj u nasequ u odnosu na druge namene ({kole, zdravstvene ustanove, 
centralne sadr`aje, i dr.). Iz tih razloga, najpovoqnija lokacija za zadovoqewe 
potreba za ovim podtipom stanovawa, sa prate}im objektima iz oblasti 
poqoprivrede (otkupne stanice, mlinovi, staklenici, mini farme i dr.) ili 
proizvodnog zanatstva (mini klanice, pekare i razni drugi pogoni) su obodni 
delovi naseqa gde je mogu}e formirawe parcela ve}e povr{ine. 
 
3.1.2. Vi{eporodi~no (kolektivno) stanovawe 
 
Pod ovim tipom stanovawa podrazumeva se re{avawe problema stanovawa 
primenom kolektivnih stambenih zgrada za stanovawe vi{e porodica na jednoj 
parceli, ~ija je spratnost do P+3+Pk (prizemqe + 3 sprata + podkrovqe). Pored  
stambenih zgrada, u sastav kolektivnog stanovawa ulaze i pripadaju}a dvori{ta sa 
pomo}nim objektima, zelenilom, rekreativnim i povr{inama namewenim  
pe{a~kom i motornom teku}em i saobra}aju u mirovawu (gara`e i parkinzi za 
motorna vozila). 
 
U sklopu kolektivnih stambenih zgrada mo`e se javiti razne vrste poslovawa, ali 
ne vi{e od 30 % bruto povr{ine objekata, u pod uslovom da ne ugro`avaju 
elementarno stanovawe. 
 
3.1.3. Me{ovito stanovawe 
 
Pod ovim tipom stanovawa podrazumeva se kolektivno i individualno stanovawe u 
zajedni~kom prostoru. Ovaj  tip stanovawa se odlikuje svim osobinama koje 
poseduju i wegovi sastavni delovi. Osnovna prednost ovog tipa stanovawa u odnosu 
na ostale, ogleda se u velikoj fleksibilnosti {to se posebno iskazuje kao 
prednost kod rekonstrukcije postoje}ih delova naseqa, a posebno u wegovoj 
centralnoj zoni. 
S druge strane, ovaj tip stanovawa poseduje i neke druge prednosti u odnosu na 
ostale, a koje se ogledaju u: mogu}nosti kreirawa raznovrsnih i razigranih 
prostornih struktura, mogu}nosti stvarawa {irokog izbora stanovawa 
razli~itih veli~ina i dispozicija, {to opet doprinosi smawewu opasnosti od 
veoma {tetne socijalne segregacije u prostoru, i dr. 
 
 
3.2. CENTRALNA ZONA SA MRE@OM JAVNIH OBJEKATA 
 
Dru{tveni centri u prostornoj strukturi naseqa predstavqaju “ta~ke” 
koncentracije jedne ili, po pravilu, vi{e centralnih funkcija, te samim tim i 
mesta koncentracije qudi, kretawa i objekata. Ovim prostorima se stoga, u 
planirawu budu}e prostorne organizacije naseqa, poklawa izuzetna pa`wa jer od 
wihovog prostornog  razme{taja, strukture i nivoa planiranih funkcija, objekata 
predvi|enih za realizaciju planiranih sadr`aja, te planirane mre`e - sistema 
dru{tvenih centara, u velikoj meri zavisi funkcionisawe budu}eg naseqa. 
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U funkcionalnoj strukturi naseqskih centara najve}e u~e{}e imaju tercijarne 
delatnosti i delatnosti namewene zadovoqavawu tzv. javnih potreba. Ove 
delatnosti }e u budu}em `ivotu naseqa imati sve zna~ajnije mesto i po 
raznovrsnosti i po broju i potrebnim kapacitetima svojih objekata. 
 
Nomenklatura i kapaciteti ovih sadr`aja namewenih opslu`ivawu stanovni{tva 
iz naseqa i regiona su odre|eni na bazi odre|enih normativa i registrovanih 
specifi~nih prirodnih i stvorenih uslova koji vladaju u ovom podru~ju, i na bazi 
onih koji }e se tek javiti u planskom ili postplanskom periodu. S druge strane, 
tendencija ubrzanog razvoja ovih delatnosti, ~ini da usvojene programske 
postavke, u vezi nomenklature i kapaciteta ovih sadr`aja, imaju samo privremen i 
orijentacioni karakter. Ova wihova osobina zahteva da ovi sadr`aji budu 
tretirani u prostoru na krajwe fleksibilan na~in. 
 
Funkcionalnoj diferencijaciji navedenih delatnosti odgovara i odre|ena 
prostorna diferencijacija. Naime, dok neke od wih jasno ispoqavaju potrebu za 
krawom disperzijom u urbanom podru~ju, radi ostvarivawa {to te{weg kontakta 
sa svojim korisnicima (de~je ustanove i osnovne {kole na pr.), druge aktivnosti 
ispoqavaju tendenciju za krajwom koncentracijom (dr`avna uprava, kultura i sl.). 
Na ovakvu wihovu diferencijaciju odlu~uju}u ulogu ima karakter same delatnosti 
i periodi~nost wenog kori{}ewa. Ukoliko je kori{}ewe odre|enih sadr`aja 
u~estalije, potrebna je wihova ve}a disperzija u tkivu naseqa, i obratno.  
 
Generalnim planom Se~wa daqe se razvija postoje}i sistem dru{tvenih centara 
tako da se postoje}a mre`a centara dopuwuje novim centrima, a postoje}i centri 
oboga}uju novim sadr`ajima ili se iz wih elimini{u funkcije koje po svojoj 
prirodi ne pripadaju centrima. Na taj na~in obezbe|uje se ravnomerna 
pokrivenost podru~ja naseqa centralnim funkcijama i uspostavqa nova 
hijerarhija centara prema karakteru i nivou “centraliteta” funkcija u wima: 
 
• primarni centar 
• sekundarni centar  
• specijalizovani centri. 
 
Primarni centar je ustvari postoje}i centar naseqa koji se formirao u dugom 
vremenskom periodu u odre|enom prostoru. 
 
Sekundarni dru{tveni centar je zapravo novi podcentar mesne zajednice ~ija je 
osnovna funkcija u zadovoqavawu svakodnevnih potreba gra|ana u oblasti 
snabdevawa, zdravstvene za{tite, ugostiteqstva i odre|enih javnih funkcija 
(banka, po{ta, mesna kancelarija i sl.). 
 
Specijalizovani dru{tveni centri su centri u kojima je zastupqena jedna 
funkcija, a kojoj ta forma koncentracije najvi{e odgovara (sportsko rekreacioni 
centri, verski objekti i sl.). 
 
3.2.1. Primarni centar 
 
Centri naseqa su najdinami~niji i najvitalniji delovi prostora naseqa i, po 
pravilu, wegovi najstariji delovi. Wihov razvoj i transformacije su neprekidan i 
vrlo slo`en proces koji, u naj{irem mogu}em smislu odra`ava sve promene kroz 
koje dru{tvo prolazi. Prostorni odraz ovih promena na centre naseqa mo`e biti 
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u karakteru, programima i sadr`aju centra, pri ~emu se u istom ili delimi~no 
izmewenom fizi~kom izgledu centra mewa namena prostora i objekata, a mo`e 
biti usmeren i na zna~ajnije fizi~ke transformacije, pri kojima dolazi do 
izgradwe novih objekata, dogradwe i revitalizacije starih objekata, ru{ewa 
dotrajalih objekata, gra|ewa nove infrastrukture i sl. 
 
Primarni centar naseqa Se~aw obuhvata podru~je dana{weg naseqskog centra sa 
obe strane ulica Vo`da Kara|or|a, Jovana Du~i}a i Partiznski put  u  zoni 
wihove raskrsnice i tokom razvoja nije mewao polo`aj, te predstavqa i istorijski 
centar (deo bloka br. 13, 21, 26 i 27). 
 
Funkcionalna analiza centra ukazala je i na prisustvo izvesnih sadr`aja 
(benzinska pumpa i sl.) neprimerenih ovoj zoni, kao i na odsustvo sadr`aja koji bi 
pove}ali stepen atraktivnosti ovog istorijski-kulturnog i, po primarnoj 
funkciji centra, visoko vrednog urbanog prostora. 
 
Iz tih razloga u postupku planirawa budu}eg razvoja i prostorne organizacije  
ove zone po{lo se od slede}ih ciqeva: 
 
• za{tita evidentiranih nepokretnih kulturnih dobara; 
• unapre|ewe i za{tita ambijentalnih vrednosti ovog prostora; 
• eliminacija sadr`aja neprimerenih ovoj zoni; 
• uvo|ewe sadr`aja koji }e pove}ati stepen atraktivnosti ovog podru~ja; 
• eliminacija nepotrebnog motornog saobra}aja i wegovo preusmeravawe na 

obodne delove centra, obezbe|ewe potrebnog prostora za motorni saobra}aj u 
mirovawu. 

• ozelewavawe zone centra sa primarnim ciqem podizawa ambijentalnih 
vrednosti centra i obezbe|ivawa bezbednog kretawa pe{aka. 

 
Aktivnosti na unapre|ewu i za{titi ambijentalnih vrednosti ovog prostora 
zahtevaju prethodno definisawe `eqenog karaktera ovog ambijenta kroz izradu 
studija i konkursa za ure|ewe centralne zone, te nakon toga izradu odgovaraju}e, 
zakonom predvi|ene, urbanisti~ke dokumentacije. Generalnim planom se, s 
obzirom na wegov prevashodno strate{ki nivo, te na slo`enost i osetqivost ove 
problematike, ne mogu davati detaqna re{ewa u navedenom smislu, osim u delu 
koji se odnosi na definisawe infrastrukture, sistema ozelewavawa, strukture 
centralnih funkcija i op{tih urbanisti~kih uslova za izgradwu objekata i 
ure|ewe prostora. 
 
Izrada navedenih studija i konkursa treba da omogu}i definisawe urbane forme 
ove zone u celini, {to podrazumeva utvr|ivawe izgleda ulica, staza, linearnih 
pravaca, definisawe tokova svih vrsta, utvr|ivawe nodalnih ta~aka (kqu~ne, 
`i`ne ta~ke kretawa), posebnih urbanih obele`ja i markacija izuzetnih 
prostornih vrednosti. Kona~ni ciq ovih re{ewa treba da bude u uspostavqawu 
harmoni~nog odnosa povr{ina, formi i namene, ~ime }e postoje}e izuzetne 
vrednosti ovog prostora kona~no do}i do izra`aja. 
 
Osnovna karakteristika primarnog centra u funkcionalnom smislu bi}e u 
koncentraciji tercijarnih i javnih delatnosti, koje su od interesa za op{tinu i 
naseqe. U okviru ovog centra bi}e zastupqeno i me{ovito stanovawe. Na taj 
na~in osnovna funkcionalna odlika ovog centra bi}e u wegovoj izra`enoj 
polifunkcionalnosti. 
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U zoni primarnog centra ne mo`e se planirati  locirawe delatnosti koje bukom, 
zaga|ewem vazduha, vode i zemqi{ta, te velikim obimom transporta, negativno 
uti~u na `ivotnu sredinu (industrija, poqoprivredna proizvodwa, skladi{ta i 
sli~no).  
 
Eliminacijom nepotrebnog motornog tranzitnog saobra}aja iz zone primarnog 
centra i wegovim preusmeravawem na obodne delove naseqa i centra, posti}i }e  
se pove}awe bezbednosti kretawa pe{aka, humaniji prostor, poboq{awe audio-
vizuelnih karakteristika zone, smawewe ukupnog zaga|ewa, te na osnovu svega 
navedenog i pove}awe atraktivnosti ovog prostora. 
 
Sistem ozelewavawa, utvr|en Generalnim planom  Se~wa tako|e }e uticati na 
pove}awe ukupnih urbanih vrednosti ovog prostora. Ozelewavawe centralne 
gradske zone vr{i}e se prvenstveno ure|ewem zelenih povr{ina namewenih 
javnom kori{}ewu kao {to su parkovi, skverovi, uli~no zelenilo i zelene 
povr{ine oko objekata namewenih javnom kori{}ewu. 
 
3.2.2. Sekundarni centar naseqa 
 
U budu}em nasequ Se~aw,  pojam sekundarnog centra naseqa, odnosi se na pojedine 
centralne sadr`aje koji su udaqeniji od sadr`aja primarnog centra (trgovina, 
ugostiteqstvo, banka,   i dr.). 
 

3.2.3. Specijalizovani centri 
 
Specijalizovani centri, kao monofunkcionalni centri, u prostornom smislu 
egzistiraju ili kao podcentri u okviru dru{tvenih centara vi{eg reda, ili kao 
pojedina~ne enklave u naseqskom tkivu van dru{tvenih centara vi{eg reda. 
 
Kao specijalizovani centri u Se~wu su definisani prostori i funkcija ustanove 
za sredwe obrazovawe sa sportsko - rekreacionim centrom (sportska hala) 
naseqskog i {ireg zna~aja . 
 
Po{to }e sportsko - rekreacioni centri biti posebno obra|eni u poglavqu 3.4. 
ZONA SPORTA I REKREACIJE ovog elaborata, zbog izbegavawa nepotrebnog 
ponavqawa oni ovom prilikom ne}e biti prikazani. 
 
  
3.3. RADNE ZONE 
 
Generalnim planom je potrebno stvoriti neophodne prostorne uslove za daqi 
razvoj industrije i odgovaraju}ih prate}ih kapaciteta. U tom smislu, prostorna 
organizacija proizvodnih kapaciteta }e se razvijati u okviru dva tipa prostornih 
jedinica: 
•••• radne zone 
• pojedina~ne prostorne jedinice 
 
Radne zone  
 
Pod pojmom radne zone podrazumeva se onaj prostor koji je prvenstveno namewen 
privrednim aktivnostima, odnosno takvim delatnostima kao {to su industrija, 
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proizvodno zanatstvo, skladi{tewe i obrada raznih roba, kao i oni servisi koji, 
zbog svoje prirode, ne mogu biti locirani u okviru drugih naseqskih struktura. 
U okviru radne zone locira}e se industrije sa velikim prostornim zahtevima i 
velikim obimom transporta, kao i kapaciteti koji, sa stanovi{ta za{tite 
`ivotne sredine, nisu kompatibilni sa stanovawem i funkcijama naseqskog 
centra. 
 
Radne zone treba da budu formirane u skaldu sa postoje}om i budu}om prostorno 
funkcionalnom strukturom naseqa, sa tehnolo{kom povezano{}u pojedinih 
proizvodnih jedinica, a istovremeno i u skladu sa osnovnim infrastrukturnim 
sistemima naseqa. U okviru jedne zone treba da se grupi{u preduze}a koja su 
me|usobno tehnolo{ki povezana, koja imaju sli~an stepen {tetnog uticaja na 
okolinu i imaju sli~ne zahteve u pogledu saobra}ajnog i drugog opslu`ivawa. 
 
U Se~wu formirane radne zone  nalaze se u  severnom i zapadnom delu naseqa, u 
blokovima broj 5 i 20. U okviru ovih zona zadr`avaju se svi izgra|eni radni 
kompleksi. 
 
Zona u severnom delu naseqa je dobro saobra}ajno opslu`ena i pored drumskog ima 
obezbe|en i `elezni~ki saobra}aj. 
 
Pored daqeg razvoja postoje}ih kapaciteta, radna zona u bloku broj 20 pru`i}e 
prostor i za razvoj novih industrijskih, skladi{nih, saobra}ajnih i drugih 
kapaciteta. 
 
Predvi|a se  pro{irewe radnih zona  u zapadnom  naseqa ( u blokovima br. 21 i 22), 
koje }e  pru`iti prostor  za  sme{taj novih industrijskih kapaciteta, kapaciteta 
male privrede i skladi{ta. 
 
Pojedina~ne prostorne jedinice  
 
U sklopu naseqskog tkiva egzistira}e  postoje}i kapaciteti, kao pojedina~ne 
prostorne jedinice rada,  u blokovima br. 2 i 16. Tako|e,  planira se locirawe 
ve}eg broja radnih sadr`aja u sklopu zone stanovawa i centralnih sadr`aja, kao 
prate}ih funkcija. U okviru pojedina~nih prostornih jedinica u nasequ mogu se 
razvijati mawi proizvodni i uslu`ni kapaciteti, ~ija delatnost nema negativan 
uticaj na `ivotnu sredinu, tj. ne uti~u na zaga|ewe zemqi{ta, vode, vazduha. 
 
 
3.4. ZONA SPORTA I REKREACIJE 
 
Funkcija rekreacije zauzima sve zna~ajnije mesto u funkcionalnoj strukturi 
savremeno koncipiranih naseqa, kao jedna od osnovnih egzistencijalnih funkcija 
u naseqskom `ivotu. Ovakva valorizacija funkcije rekreacije nu`na je posledica 
promena u savremenom na~inu `ivota stanovni{tva, koje su izazvane porastom 
`ivotnog standarda i pove}awem buxeta slobodnog vremena, kao i potrebnog 
o~uvawa zdravqa i dobre kondicije svih kategorija stanovni{tva. 
 
Prema tome, jedan od osnovnih ciqeva Generalnog plana je da se u budu}em nasequ 
obezbede uslovi za odvijawe raznovrsnih rekreacionih i sportskih aktivnosti 
koje }e biti dostupne svim kategorijama stanovni{tva bez obzira na uzrast, pol, 
zanimawe ili dohodak. 
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Uspe{no ostvarivawe ovog ciqa iziskuje formirawe jednog jedinstvenog sistema 
povr{ina i objekata namewenih rekreativnim i sportskim aktivnostima, kojim }e 
biti obuhva}eno kako samo naseqe, tako i wegov atar. Samo dobrom me|usobnom 
funkcionalnom i prostornom uskla|eno{}u izme|u svih elemenata ovog sistema, 
mo`e se posti}i wegova dobra efikasnost. 
 
Prostorna organizacija funkcija rekreacije u budu}em nasequ podrazumeva 
postojawe sistema rekreativnih i sportskih objekata, kako u okviru osnovnih 
funkcionalnih zona (stanovawa, dru{tvenih centara, radnih zona i sl.), tako i u 
okviru izdvojenih prostornih celina - sportsko rekreacionih centara i javnih 
ozelewenih prostora. 
  
Sportsko-rekreativni centar sa univerzalnom sportskom halom 
 
Na lokaciji dela bloka 29, pored sredwe{kolskog centra, zna~ajan deo prostora 
namewen je za gradwu univerzalne sportske hale koja }e omogu}iti bavqewem 
mnogobrojnim sportskim aktivnostima (fudbal, rukomet, ko{arka, odbojka i svi  
ostali mali sportovi, atletika) tokom cele godine, nezavisno od vremenskih 
uticaja. U  neposrednoj blizini hale, prema jugoisto~nom delu naseqa , u pejza`no 
ure|enom i bogato ozelewenom prostoru prdvi|ena je postavka sistema sportskih 
terena na otvorenom. Ovaj deo rekreativnih povr{ina nastavqa se daqe ka 
ozelewenom prostoru reke Tami{ (blok 30) i tu }e   na}i  svoje pravo mesto razni 
sportski klubovi, turisti~ko-ugostiteqski i ostali atraktivni sadr`aji 
zna~ajni za odmor i rekreaciju stanovnika Se~aw i {ireg okru`ewa. 
 
Sportsko-rekreacioni centar u zoni stanovawa 
 
Ovaj sportsko-rekreacioni centar bi}e lociran u bloku br. 3.  Ovaj deo prostora 
naseqskog zelenila bi}e oboga}en i novim sportsko-rekreativnim sadr`aja od 
interesa za gravitiraju}i krug stanovni{tva: igrali{ta za male sportove, 
parkovski ozeleweni prostori, i sl.  
 
 
3.5. KOMUNALNI  OBJEKTI I POVR[INE 
 
U ovu kategoriju povr{ina svrstani su svi oni sadr`aji koji slu`e za postizawe 
programiranog nivoa komunalne opremqenosti za obezbe|ewe uslova kvalitetnog 
i nesmetanog funkcionisawa osnovnih namena, a imaju svoj prostorni izraz (graf. 
prilog br. 3). 
 
Po svojoj prirodi sve ove funkcije pro`imaju celokupno naseqsko tkivo, a u 
budu}oj prostornoj strukturi Se~wa zastupqene su ve}im brojem sadr`aja, kako 
sledi. 
 
Naseqsko grobqe 
 
Naseqsko grobqe zadr`a}e se na postoje}oj lokaciji u bloku br. 24. Posmatrana 
lokacija  ne zahteva pro{irewe. U planskom periodu treba izvr{iti propisno 
ure|ewe i opremawe kompleksa grobqa svim potrebnim sadr`ajima ukqu~uju}i i 
odgovaraju}e ozelewavawe.   
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Zelena pijaca 
 
Ovaj va`an komunalni objekt zadr`a}e se na postoje}oj lokaciji u bloku br. 13   s 
tim {to se planira wegovo   eventualno {irewe i opremawe svim potrebnim 
objektima i sadr`ajima. U svemu tome va`no je obezbediti direktan pristup 
zelenoj pijaci iz ulice Jovana Du~i}a, kao i potreban broj parking mesta za 
putni~ka i teretna vozila. 
 

Glavna merno-regulaciona stanica gasovoda 
 
GMRS ostaje i daqe u postoje}im prostornim okvirima na postoje}oj lokaciji u 
bloku br. 10.   
 
Kompleks elektrodistributivnog preduze}a 
 
Ovaj komunalni sadr`aj zadr`a}e se na postoje}oj lokaciji, u bloku br. 20, s tim 
{to se planira wegovo adekvatno komunalno opremawe i ure|ewe. 
 
Sanitarna deponija i sto~no grobqe  
 
Postoje}a lokacija deponije komunalnog otpada KO Se~aw }e se  urediti u skladu 
sa va`e}im Pravilnikom. Ova deponija treba da funkcioni{e privremeno do 
izgradwe regionalne deponije u Zrewaninu. 
 
Sto~no grobqe }e se urediti u okviru planirane deponije, a postoje}e 
rekultivisati.   
 

Ulice, trgovi i skverovi 
 
Ova komunalna infrastruktura zauzima}e veliki deo budu}eg naseqskog prostora 
i u skladu sa svojom osnovnom namenom pro`ima}e celokupno naseqe. Najve}i deo 
ovih povr{ina namewen je zelenilu, pe{a~kom i biciklisti~kom saobra}aju, kao 
i teku}em i miruju}em motornom saobra}aju. Dtaqniji opis ovih povr{ina i 
objekata se mo`e videti u sklopu drugih poglavqa ovog elaborata (o saobra}ajnoj 
infrastrukturi, zelenilu i sl). 
 
Ovom prilikom treba naglasiti da ulice, trgovi i skverovi predstavqaju veoma 
va`an deo naseqskih javnih povr{ina i da je wihovom planirawu posve}ena sva 
potrebna pa`wa. 
 
Ostali komunalni objekti kao {to su izvori{te vode za pi}e naseqskog vodovoda, 
ure|aji za pre~i{}avawe otpadnih voda iz naseqa, i dr. obra|eni su u 
odgovaraju}im poglavqima ovog elaborata i zbog izbegavawa nepotrebnog 
ponavqawa, ovom prilikom se ne daje wihov opis. 
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3.6. PRAVCI, KORIDORI I KAPACITETI  
       INFRASTRUKTURE 
 
3.6.1.  Saobra}ajna infrastruktura 
 
@elezni~ki saobra}aj 
 
@elezni~ki saobra}aj na prostoru Se~wa  ima dugu tradiciju kori{}ewa jer je 
pruga Zrewanin - Vr{ac pu{tena u eksploataciju krajem 19. veka. Po `elezni~koj 
kategorizaciji pruga ova pruga ima rang sporedne i po woj je planirana dizel vu~a 
do 70 km/h. Postoje}a  izgra|enost pruge ne zadovoqava osnovne eksploatacione 
standarde i da bi se u budu}nosti koristila mora se modernizovati-
rekonstruisati i dovesti u stawe koje }e omogu}iti pru`awe odgovaraju}eg nivoa 
usluga tokom eksploatacije  
 
Ako prethodnom dodamo i to da po Prostornom planu Republike Srbije u ovom 
prostoru se planira rekonstrukcija i modernizacija ovog `elezni~kog pravca od  
Zrewaninu ka Vr{cu  onda moramo pristupiti krajwe ekonomski-eksploataciono 
i investiciono racionalno u re{avawu ovog problema tj da se uspostavi optimum 
EKO-EKO (Ekonomija - Ekologija).  
 
U okviru urbanog podru~ja Se~wa  postoje ve} izgra|eni objekti `elezni~kog 
saobra}aja, `elezni~ka stanica prolaznog tipa koja }e koristiti kao i novo 
prostorno utvr|eni kapaciteti `elezni~kog saobra}aja (lira stani~nih 
koloseka) kao i novo formirano skladi{te u funkciji pru`awa kompletnih 
usluga potencijalnim korisnicima. Rekonstrukcija pruge podrazumeva pove}awe 
radijusa krivina zbog ve}ih brzina kao i ve}u du`inu prolaznih koloseka, ali i 
izgradwu denivelacionih ukr{tawa sa kategorisanom mre`om puteva i 
utvr|ivawe optimalnog broja pru`nih prelaza koji }e biti opremqeni sa 
signalno- bezbednosnom opremom. 
 
Prostorna disperzija stanice omogu}uje i uspostavqawe novih industrijskih 
koloseka ako do|e do tih zahteva. 
 
Predhodno ustanovqeno koncepcijsko re{ewe `elezni~kog saobra}aja na 
prostoru  Se~wa  omogu}uje fazno uspostavqawe razvoja `elezni~kog saobra}aja u 
ovom prostoru i to u funkciji ostvarewa budu}eg razvoja. 
 
Drumski saobra}aj 
 
Koncept putne infrastrukture na nivou urbanog prostora Se~wa  je iniciran 
planom vi{eg reda i to kroz gradwu poluautoputa  - Zrewanin- Vr{ac i pru`awem 
regionalnih  puteva. 
 
Putna mre`a u KO Se~aw ~ini prostorno neure|en sistem nekategorisanih puteva 
koji opslu`uju resurse savremene poqoprivredne proizvodwe u domenu izvr{ewa 
transportnog rada ali ne pri svim atmosferskim uslovima. Da bi ovo poboq{ali 
moraju se utvrditi hijerarhijski nivoi atarskih puteva i oni vi{eg ranga se 
moraju izgraditi sa savremenim kolovozom. 
 
Koncept  kategorisane putne mre`e u Se~wu  je izme{tawe tranzita van urbanog 
prostora i formirawe sistema obilaznice koje }e  voditi daqinske i tranzitne 
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tokove. Obilaznica je konstituisana na bazi nekoliko analiza varijanti na 
pravcu zapad-jug ali kao odlu~uju}e je bilo ekonomi~nost i funkcionalnost 
re{ewa kao i mogu}nost etapnosti realizacije kao i ulagawe u budu}i koncept 
ostalih vidova saobra}aja i budu}ih sadr`aja. Urbani prostor Se~aw ima 
nepravilan oblik a postoje i kanali i dalekovodi koji uti~u  na oblik budu}e 
obilaznice kao i na elemente puta te obilaznice. Na~in prostornog uspostavqawa 
trase veza sa sadr`ajima u nasequ, sagledavawe mogu}nosti etapne gradwe kao i 
minimalne promene re`ima saobra}aja na nivou naseqa su postavke budu}eg 
sistema saobraa}aja u ovom prostoru. 
 
Izgradwa  obilaznice omogu}ila bi etapno prostorno preusmeravawe saobra}aja  
kao i formirawe nove saobra}ajne matrice naseqa sa uspostavqawem novog 
hijerarhijskog ranga naseqskih saobra}ajnica. 
 
Analize funkcionisawa nove saobra}ajne mre`e u Se~wu su pokazale da se znatno 
moraju poboq{ati elementi bezbednosti saobra}aja (preglednost puta, elementi 
krivina, osvetqewe itd.) da bi se budu}nost bezbednost odvijawa saobra}aja  
podigla na `eqeni nivo. 
 
Novo u ovom planu je u hijerarhi~no utvr|ivawe nivoa naseqskih ulica (glavna 
naseqska saobra}ajnica, sabirna ulica i pristupna ulica) kako bi se u potpunosti 
definisali oblik i strukture naseqskih kretawa kao i izgra|enost pojedinih 
ulica. 
 
Na osnovu prethodnog u Se~wu  }e egzistirati slede}e strukture ulica : 
 
• Glavna naseqska saobra}ajnica }e kumulisati sav saobra}aj na  nivou centra 

naseqa i usmerava ga ka `eqenom odredi{tu ili okru`ewu, 
• Ulice koje }e ~initi glavnu naseqsku saobra}ajnicu }e imati odre|enu 

izgra|enost kolovoza koji }e omogu}iti odre|enu propusnu mo}, odnosno 
mogu}nost pru`awa najvi{eg niova saobra}ajne usluge u nasequ i to svim 
u~esnicima u saobra}aju. 

• Sabirne ulice u Se~wu  }e kumulisati sva interna kretawa i voditi interne 
teretne tokove do svojih odredi{ta i atara. Da bi u potpunosti u budu}nosti 
zadovoqili iskazane zahteve u svim naseqskim ulicama treba poboq{ati 
nosivost i elemente trase ulica. 

• Pristupne saobra}ajnice su najni`i oblici naseqskih saobra}ajnica u Se~wu  
i  one treba svojom izgra|eno{}u da omogu}e  pristup do svih objekata i 
sadr`aja pri svim vremenskim uslovima. Ove ulice u zavisnosti od obima 
saobra}aja tj mobilnosti u okviru tih blokova mogu biti jednosmerne i 
dvosmerne. Ni`i oblici planirawa tj. regulacioni planovi }e definisati sve 
obike dimenzije svih saobra}ajnica uz te`wu da se dostigne optimum 
racionalnog ulagawa u ovu saobra}ajnu infrastrukturu. 

 
Pe{a~ki saobra}aj 
 
Prostorna razu|enost Se~wa kao i intencija da se u budu}nosti stimuli{u 
nemotorna kretawa uticale su na koncept budu}eg pe{a~kog saobra}aja u Se~wu . 
Tradicija da se mnogi poslovi u nasequ obave pe{ke zadr`ane su u budu}nosti s 
tim da se `ele stvoriti optimalni ekolo{ki uslovi za kretawe ove populacije 
du`  ulica u Se~wu. 
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Biciklisti~ki saobra}aj 
 
Bicikl kao prevozno sredstvo u Se~wu  je bio i bi}e u budu}nosti zna~ajno 
prevozno sredstvo u savla|ivawu unutar naseqskih distanci radi ostvarivawa 
svakodnevnih poslova (rad, obrazovawe, trgovina i sl.). 
 
Na osnovu analiza biciklisti~kih tokova na nivou urbanog prostora Se~wa 
utvr|ena je mre`a biciklisti~kih staza na nivou naseqa. 
 
Predlo`ena mre`a biciklisti~kih staza osim ekonomske i bezbednosne 
opravdanosti izgradwe ovih staza je i u funkciji pove}awa obima ovih kretawa na 
ovom prostoru. 
 
Budu}a re{ewa biciklisti~kog saobra}aja u Se~wu ima}e modifikovan radijalni 
sistem biciklisti~kih staza sa jedne strane ulice, da bi se tek kasnije gradile 
biciklisti~ke staze i sa druge strane ulice (kada se za tim uka`u potrebe). 
 
Javni prevoz 
 
Analize stawa drumskog javnog prevoza putnika su pokazale da u Se~wu  javni 
prevoz putnika vr{e tranzitni i polazni autobusi na radijalnim pravcima ka 
okru`ewu. 
 
Autobuska stanica }e ostati na postoje|oj lokaciji  ali }e se utvrditi itinereri 
kretawa za me|ugradski i prigradski saobra}aj u ciqu {to boqeg opslu`ivawa . 
Autobuska stanica }e u budu|nosti |e svojom izgra|eno{}u i opremqeno{}u 
potpunosti  zadovoqavati sve zahteve putnika i prevoznika. 
 
Stacionarni saobra}aj 
 
Saobra}aj umirovawu kao propratna pojava odvijawu saobra}aja u okviru urbanog 
prostora Se~wa  zahteva i izgradwu novih kapaciteta za stacionirawe putni~kih 
vozila i to naro~ito oko sadr`aja (po{ta, dom zdravqa, pijaca i dr.) ali i oko 
novih poslovno-prodajnih objekata kao i ostalih sadr`aja masovnog okupqawa 
(stadion, grobqe, kulturni centar i sl.). Oko ovih sadr`aja potrebno je izgraditi 
i parking za bicikle kako ostavka ovih prevoznih sredstava ne bi negativno 
uticala na naru{avawe fasada i hortikulturnog ure|ewa. 
 
Sva kratkotrajna parkirawa na nivou naseqa }e se obavqati u okviru predba{ta 
ili parkinga u okviru unutar blokovskih prostora. Sva dugotrajna parkirawa 
putni~kih vozila bi se obavqala u okviru parcela (na otvorenim i zatvorenim 
prostorima) ili gara`ama u okviru unutar blokovskih prostora. 
 
Teretni parkinzi }e biti koncipirani u okviru radnih zona tj. kod ve}ih 
izvori{ta i odredi{ta roba iz pravca Zrewanina, uz benzinsku stanicu , kao i u 
sklopu okolnog prostora `elezni~ke stanice. Analize su pokazale da za 
konstituisawe ovih kapaciteta za teretni saobra}aj postoje odli~ni prostori i 
saobra}ajni uslovi kao i infrastruktura. 
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Saobra}ajni terminali 
 
Za pravilno funkcionisawe dinami~kog saobra}aja na rostoru Se~wa , potrebno 
je obezbediti prate}e sadr`aje i kapacitete koji  }e omogu}iti opslu`ivawe 
vozila gorivom i mazivom kao i kapacitete za odr`avawe tehni~ke ispravnosti. 
 
Formirawe sadr`aja za snabdevawe vozila pogonskim gorivom spada u sekundarne 
aktivnosti u domenu saobra}aja me|utim wihova pravilna prostorna distribucija 
i laka dostupnost i brzo i lako opslu`ivawe predstavqa jedan od preduslova 
efikasnog kori{}ewa saobra}ajnih sredstava. 
 
Na sagledavawe potrebnog broja, i prostorne distribucije terminala sa 
snabdevawe gorivom u  kao i wihovo tehnolo{ko - kapacitativno re{ewe 
poslu`i}e prognozirani parametri (stepen motorizacije, prostorna i vidovna 
raspodela kretawa, prostorna disperzija budu}ih puteva, budu}a kvalifikacija 
gradskih saobra}ajnica kao i apriorno sagledavawe op{te politike snabdevawa 
vozila gorivom) kao i  zadovoqewe svih ekolo{kih uslova. Postoje|u lokaciju 
benzinske stanice u okviru centra iymestiti na novu lokaciju zbog ometanja 
saobra|aja kao i blizine nekontabilnih objekata . Izgradwa ovih objekata nije 
limitirana ako postoje prostori i ekolo{ki uslovi, a i zadovoqe se svi uslovi 
za{tite i da se ne ugroze osnovne funkcije u okru`ewu ({kole, obdani{ta i sl.). 
 
Saobra}ajni objekti za odr`avawe tehni~ke ispravnosti se tehnolo{ki razlikuju 
kao objekti za: 
 
- objekti za generalne remonte 
- objekti za teku}e odr`avawe 
- objekti za dnevnu negu. 
 
Sve tri vrste ovih objekata imaju veliku va`nost u o~uvawu voznih parkova i 
vozila na zadovoqavaju}em stepenu tehni~ke ispravnosti, ali moraju imati i 
zna~aj u o~uvawu urbanog prostora sa aspekta ekologije i za{tite radne sredine. 
 
3.6.2. Vodoprivredna infrastruktura 
 
3.6.2.1. Regulacija i ure|ewe akvatorija 
 
Prirodni vodotok Tami{ prolazi sa ju`ne strane naseqa Se~aw. Po~etkom          
20. veka reka je regulisana za prolaz velikih voda izgradwom odbrambenih nasipa 
na delu prolaska kroz Banat i mawim delom u susednoj Rumuniji. Presecawem 
krivina, skra}ena je du`ina "minor"korita za prolaz malih voda, odnosno velikih 
voda. 
 
Nakon pu{tawa u eksploataciju magistralnog kanala (hs) DTD od Novog Be~eja do 
Banatske Palanke, od 1977. godine reka Tami{ je ukqu~ena u Osnovnu kanalsku 
mre`u (okm) hidrosistema (hs) DTD u Banatu, u kojoj radni nivo vode tokom 
hidrolo{ke godine naj~e{}e oscilira oko kote 74,00 mnm. 
 
Po svojoj koncepciji (okm) (hs) DTD, pa prema tome i reka Tami{ u Banatu, 
projektovana je tako da ispuwava vi{e zahteva, u prvom redu odvodwavawe, 
navodwavawe, plovidbu, snabdevawe vodom industrije, ribwaka, naseqa i druge 



 27 

mogu}e velike potro{a~e. Za razliku od Ba~ke, najpre~i zadatak (okm) u Banatu 
jeste odvodwavawe. 
 
"Minor" korito reke Tami{ do danas nije regulisano za hidrotransport roba u 
velikim koli~inama na deonici od Ja{e Tomi} do Boto{a. U prostornom planu     
R. Srbije i Vodoprivrednoj osnovi predvi|ena je funkcija plovidbe. Kad se steknu 
uslovi za hidrotransport roba, usledi}e i regulacija "minor" korita u pogledu 
ispuwewa uslova plovidbe: radijusa krivina, {irine i dubine korita. 
 
3.6.2.2. Odbrana od spoqnih i unutra{wih voda 
 
Naseqe Se~aw sa svojom ju`nom stranom neposredno se oslawa na desni 
odbrambeni nasip reke Tami{ u du`ini oko 800 m ~ija je kota krune od 80,25 do 
80,60 mnm. Poplavni talas verovatno}e  pojave jednom jednom u sto godina, ima kotu 
oko 79,20 mnm na ovom delu reke Tami{. Na severu naseqa su najvi{e kote tereni 
od 78-79 mnm a na jugu od 75,5-77,0 mnm. Najvi{i deo hatara je severni sa kotama       
79 mnm a najni`i su 75,0 mnm uz Tami{. Nasipi su konstruktivno dovoqno 
dimenzionisani za prolaz velikih 1% voda. Za slu~aj prodora visokih voda kroz 
nasip ve}i deo naseqa i hatara bio bi poplavqen. Jedina preventivna za{titna 
mera je redovno odr`avawe svakog du`nog metra nasipa u smislu spre~avawa 
propu{tawa prolaska procedne vode kroz telo nasipa i ispod tela nasipa 
prolaska "podvirnih" voda, najmawe u {irini pojasa: 10m od no`ice nasipa sa 
vodene strane i 50m od no`ice nasipa sa brawene strane. Blagovremenim 
uo~avawem slabih mesta za prolaz voda kroz i ispod tela nasipa mo`e se spre~iti 
prodor vode iz Tami{a, ako se primene odgovaraju}e tehni~ke mere sanacije. 
Naseqe Se~aw sa katastarskom op{tinom {titi se od suvi{nih unutra{wih voda 
sistemom meliorativnih kanala koji dopiru do periferije naseqa sa tri strane.  
 
Suvi{na voda se dovodi do dve crpne stanice: 
1) "Sutjeska-Kraji{nik" kapaciteta Q= 3,90 m3/sek, 
2) "Ore|" kapaciteta Q=0,50 m3/sek, kako je to vidqivo na situacijama 1:100000 i 
      1:20000. 
 
Sistem kanala dostigao je maksimalnu gustinu oko 20m/ha, a rezultati nisu 
zadovoqavaju}i ba{ u prole}nom i jesewem periodu kad treba da se stvore povoqni 
vodno-vazdu{ni uslovi u zemqi{tu, u vreme kad su optimalni rokovi pripreme 
zemqi{ta za setvu. Re{ewe je u sistematskom odr`avawu kanala, da uvek budu 
proto~ni, bez zadr`avawa atmosferske i podzemne vode i uvo|ewem podzemne 
cevne drena`e na povr{inama koje su vodole`ne. 
 
Op{tina Se~aw je izuzetno bogata podzemnim i povr{inskim vodama. Povr{inske 
vode sa~iwavaju reka Tami{, magistralni kanal (hs) DTD od Novog Be~eja do B. 
Palanke, meliorativni kanali, napu{teni meandri Tami{a, ribwa~ka jezera, 
mo~vare i bare. 
 
Podzemne vode se javqaju u vidu prve (freatske) i druge (subarterske) izdani. Na 
re`im podzemnih voda prve izdani uti~u slede}i faktori: geolo{ki, klimatski, 
hidrolo{ki, biogeni i grupa ve{ta~kih. Geolo{ki faktor je sporo promenqiv i 
daje osnovne odlike re`imu podzemnih voda. 
 
Recipijent suvi{ne podzemne vode prve izdani je reka Tami{. Prema tome tok 
podzemne vode sa severnog dela katastarske op{tine je i kroz naseqe ka Tami{u. 



 28 

Po{to se naseqe Se~aw neposredno oslawa na desni odbrambeni nasip i mawim 
delom le`i na prostoru aluvijalne ravni, do{lo je do povi{ewa nivoa podzemne 
vode iz vi{e razloga, kao {to su: ispu{tawe fekalnih voda u podzemqe, 
nepostojawe sistema atmosferske kanalizacione mre`e, i na kraju zbog 
odr`avawa radnog nivoa vode u Tami{u, na koti 74,00mnm. Do sni`ewa nivoa 
podzemne vode usledi}e ukoliko se svi napred navedeni uzro~nici otklone 
izgrdwom obeju kanalizacija, osposobi meliorativna kanalska mre`a da uvek bude 
proto~na, i ukoliko se izgradi paralelni cevasti drena`ni kanal s desnim 
nasipom Tami{a u du`ini oko 800m na odgovaraju}em odstojawu od no`ice nasipa. 
 
3.6.2.3. Vodosnabdevawe 
 
Od 1970 godine snabdevawe pija}om vodom stanovnika Se~wa vr{i se iz podzemqa 
preko bu{enih cevastih bunara. Tehni~ko re{ewe vodosnabdevawa je: bunari-
hidroforsko postrojewe-uli~na vodovodna mre`a. Primewuje se u mawim mestima, 
pogotovo gde se predvi|a etapna izgradwa, zbog lak{eg {irewa izvor{ta 
izgradwom novih bunara. Ekonomi~nije je bu{iti jedan bunar vi{e za pokrivawe 
maksimalne satne potro{we nego graditi rezervoar. I kvalitet zahva}ene 
"sirove" vode je boqi jer se uvek pije sve`a voda. Strukturno-geolo{ke 
karakteristike terena na samom izvori{tu su poznate na osnovu podataka iz 
dosada izbu{enih bunara. Litolo{ki profil na primeru bunara B-3/93 od avgusta 
1993.godine je slede}i: 0-1,0 humus; 1,0-60,0 siva glina; 60,0-89,0 sivi pesak; 89,0-93,0 
glina. Peskoviti sedimenti utvr|eni su na dubini od 60,0 do 89,0m (29,0 m) imaju 
odliku hidrogeolo{kog kolektora u koji je ugra|en filter ∅ 219 mm za prijem 
podzemne vode iz vodonosnog sloja. Eksploataciona kolona je ∅ 355 mm. U 
kaptiranom vodonosnom horizontu formirana je izdan pod pritiskom sa 
negativnim pijezometarskim nivoom na -1,73m. Opitinim crpqewem, pra}ewem 
povratka nivoa vode u bunaru dobijene su realnije vrednosti koeficijenta T-
vodoprovodnosti i K-filtracije i to: T=7,56h10-3m2/s; K=3,0h10-2cm/s. 
 
Ra~unski kapacitet dobijen je 20l/sek pri ~emu se o~ekuje depresija u bunaru od 
8,0m. Probno crpqewe je trajalo kratko, svega 72 ~. i bez jednovremenog rada svih 
bunara. Tada bi se  dobili realni podaci. Me|usobno rastojawe bunara oko 150 m 
jemalo, tako da i taj uslov uti~e na optimalnu izda{nost bunara. Iz tog razloga se 
u ovom planu daje novi prostor van naseqa za postavqawe novih bunara, kako bi se 
me|usobni uticaj smawio i stvorili uslovi za potpuno ostvarewe zone sanitrane 
za{tite. Novi bunari moraju se prethodno lokacijski utvrditi pribavqawem 
urbanisti~ko-tehni~kih uslova, odnosno izradom odgovaraju}e  prostorno planske  
dokumentacije. Svi dosada bu{eni bunari (~etiri) postavqani su bez UTU-a. 
Kvalitet vode se redovno kontroli{e analizom, bakteriolo{kom i hemijskom 
(skra}enom). Zakqu~ak je da kvalitet vode ne odgovara Pravilniku o higijenskoj 
ispravnosti vode za pi}e zbog pove}anih vrednosti utro{ka KMnO4, ukupnog 
gvo`|a i amonijaka. Po na{em mi{qewu odstupawa nisu znatna, niti su 
indikatori mogu}eg organskog zaga|ewa. Isti se mogu smawiti uvo|ewem sistema 
deferizacije putem ure|aja za aeraciju vode. Mikrobiolo{ka ispravnost odgovara 
~l.3. stav 1., ta~ka 1. Pravilnika ("Sl. list SRJ", br. 42/98 i 44/99). 
 
Dubinske centrifugalne (vertikalne) pumpe treba u bunar ugra|ivati sa rezervom 
u odnosu na vrednost dobijenu za ra~unsku izda{nost, jer }e se na taj na~in 
za{tititi bunar od ulaska peska (peskarewa). Neprekidno pratiti od prvog dana 
kretawe dinami~kog nivoa vode u svim bunarima. Za regulaciju rada pumpi koristi 
se hidrofor kao postrojewe. Ukqu~ivawe u rad pumpi je automatski sa 
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mogu}no{}u ru~nog aktivirawa. Rad pumpi regulisan je da se za{titi bunar od 
peskarewa, da za{titi pumpu od u~estalog ukqu~ivawa, da za{titi elektromotor 
pumpe od gubitka faze i da za{titi motor pumpe od pada napona. 
 
Uli~na vodovodna mre`a je dotrajala, pro{ao joj je amortizacioni vek. ^esti su 
zastoji u radu vodovoda i zbog najmawih kvarova na mre`i. Nedostaju deoni~ni 
zatvara~i i hidranti. 
 
Hlorisawe sirove vode obavezno vr{iti na glavnom potisnom vodu, nikako 
direktno u bunarima. 
 
3.6.2.4. Atmosferska kanalizacija 
 
Naseqe Se~aw sa ju`ne strane ograni~eno je rekom Tami{ krajwim recipijentom 
svih suvi{nih povr{inskih i podzemnih voda. Sa ostalih strana, naseqe je 
ograni~eno meliorativnom kanalskom mre`om. 
 
Sa isto~ne strane, deo terena naseqa gravitira ka crpnoj stanici Ore| 
kapaciteta Q=0,50m3/sek putem kanala III. Sa zapadne strane deo terena naseqa 
gravitira ka depresiji "Rinda" koja ima vezu sa meliorativnim kanalom IV 
sistema Sutjeska-Kraji{nik i crpnom stanicom kapaciteta  Q=3,90m3/sek. Sa 
severne strane do naseqa tako|e dopire meliorativna kanalska mre`a napred 
navedenog sistema. Prema tome uspe{no odvo|ewe atmosferskih voda sa povr{ine 
naseqa Se~aw najpre zavisi od funkcionisawa meliorativne kanalske mre`e uvek 
spremne da prihvati i sprovede suvi{ne atmosferske i podzemne vode sa povr{ine 
gra|evinskog reona. U kanalu "Rinda" nivo vode nesme nikad da bude iznad kote 
74,00mnm koja je i kota vode u Tami{u-kota najdu`eg trajawa u toku hidrolo{ke 
godine. Za slu~aj ki{nih godina ili zbog nefunkcionisawa meliorativnog 
sistema u okviru projektovanih hidrauli~kih parametara, mora se aktivirati 
pokretna crpna stanica na kraju kanala "Rinda" kod desnog nasipa Tami{a. Wena 
funkcija je da odr`ava nivo vode u kanalu "Rinda" na koti 74,00mnm. Na doti~ni 
kanal bi}e prikqu~en i drena`ni kanal du`ine oko 800m i koji }e pratiti desni 
odbrambeni nasip Tami{a na odre|enom odstojawu. Wegova je funkcija da 
prihvata i sprovodi procedne vode iz Tami{a i jedan deo podzemne vode sa 
teritorije gra|evinskog reona. Krajwi efekat treba da bude obarawe oscilacije 
nivoa podzemne vode na dubine ispod 2,0m od povr{ine terena i na najni`im 
kotama terena u okviru povr{ine gra|evinskog reona. 
 
Sli~na je funkcija crpne stanice "Ore|" kapaciteta 0,50m3/sek da putem kanala 
III uti~e na suvi{ne atmosferske i podzemne vode sa isto~nog dela teritorije 
naseqa Se~aw. 
 
U nasequ postoje nasle|eni uli~ni otvoreni kanali koji su pratili pad terena i 
gravitirali ka periferiji naseqa, da bi se ukqu~ili u meliorativne kanale. 
Wihova funkcija je danas mawe vi{e zaustavqena, najpre zbog nesistematskog 
odr`avawa kao jedinstvenog tehni~kog re{ewa. Pri mawim padavinama voda se u 
wima zadr`ava i odlazi u podzemqe {to negativno uti~e na porast nivoa podzemne 
vode. Pri ja~im pquskovima voda oti~e povr{inom terena ka periferiji naseqa u 
depresije i kanale gde se naj~e{}e zadr`ava du`e nego {to treba. Re{ewe je da se 
prihvatawe i sprovo|ewe suvi{ne atmosferske vode posmatra kroz celovito 
tehni~ko re{ewe kao i ostale komunalne instalacije bilo sistemom uli~ne 
zatvorene ili otvorene kanalske mre`e. Weno odr`avawe mora biti povereno 
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stru~noj slu`bi, ~iji }e biti osnovni zadatak da sistem kanalizacije uvek bude 
proto~an i odr`avan u okviru projektovanih hidrauli~kih parametara. 
Vodoprijemnik kanalizacije bi}e i na daqe meliorativni kanali, napred detaqno 
opisani. 
 
3.6.2.5. Odvo|ewe i pre~i{}avawe otpadnih voda 
 
Od 1970. godine kad je izgra|en naseqski  vodovod neprekidno se otapdne vode iz 
doma}instava evakui{u u podzemqe putem tzv. individualnih septi~kih jama. 
Naj~e{}e su to upojni bunari bez prethodnog zadr`avawa u vodonepropusnom 
septiku. U centru naseqa izgra|en je malog kapaciteta ure|aj za biolo{ko 
pre~i{}avawe tipa "Biodisk", kapaciteta za 650 ES (ekvivalentnih stanovnika) 
za prihvatawe otpadne vode iz kolektivnih stambenih zgrada. Wegovo 
funkcionisawe je problemati~no, jer se redovno ne odr`ava, a hidrauli~ko 
optere}ewe je konstantno iznad dozvoqenog, zbog neispravnosti ku}ne vodovodne 
instalacije. Tako|e vodoprijemnik-meliorativni kanal, naj~e{}e nije proto~an, 
te se u wemu voda iz pre~ista~a zadr`ava. U oba slu~aja bilo da su otpadne vode iz 
individualnih doma}instava ili kolektivnih stambenih zgrada, kao krajwi  
rezultat imamo pove}ani nivo podzemne vode prve izdani i weno bakteriolo{ko 
zaga|ewe. 
 
Po~etkom 1993. godine za Investitora Mesnu zajednicu Se~aw ura|en je "Idejni 
projekat kanalizacionog sistema MZ Se~aw", ~ija realizacija nije zapo~eta do 
2003. godine. Nakon usvajawa ovog GP naseqa Se~aw, nu`no je ponovo uraditi 
Idejni projekat sa novim ulaznim podacima iz ovog Plana imaju}i u vidu i 
predlo`eno generalno re{ewe u ovom Generalnom Planu. 
 
Re{ewe u Generalnom planu sadr`i dva glavna kolektorska pravca bez relejnih 
crpnih stanica, s tim da se prethodno izgrade glavni kolektorski pravci 
atmosferskih voda kako bi se generalno snizio nivo podzemne vode. Na taj na~in 
}e se stvoriti uslov da se lak{e izgrade (i jeftinije) glavni kolektorski pravci 
kanalizacije otpadnih voda.  
 
 
3.6.3. Energetska infrastruktura 
 
3.6.3.1. Elektroenergetska infrastruktura 
 
Naseqe Se~aw se snabdeva elektri~nom energijom  preko 20 kV iz postoje}e 
trafostanice TS "Boka", 35/10/20  kV  , instalisane snage 8+4 MVA.    
 
U ukupnoj potro{wi elektri~ne energije u Se~wu, sa pribli`no 60,17% u~estvuju  
doma}instva, sa 22,88% potro{a~i na visokom naponu i 9,24% ostali potro{a~i. 
 
Kretawe potro{we u periodu od 1992 do 2001 godine dato je tabelarno: 
 

God. 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 
MWh 7046 7687 8317 8445 7770 8195 8115 7536 7370 7529 
P%  9,0 8,1 1,5 -7,9 5,4 -1,0 -7,1 -2,2 2,1 
 



 31 

Prose~na godi{wa stopa rasta za ceo posmatrani period od 1992-2001 godine 
iznosi 2,16%. 
 
Iz tabele se vidi da se potro{wa skokovito mewa iz dodine u godinu, a prose~na 
stopa rasta je pribli`no  niska , {to ukazuje na tendenciju smirivawa potro{we. 
 
Plan porasta potro{we se zasniva na planu razvoja privrede i                
demografskim pokazateqima. 
 
Potrebnu snagu za ukupne potrebe naseqa ra~una}emo na osnovu planirane 
potro{we 2021 godine. S obzirom na to da je pored doma}instava najve}i potro{a~ 
elektri~ne energije industrija , prilikom planirawa porasta potro{we moramo 
voditi ra~una o planiranom porastu dru{tvenog proizvoda i nacionalnog dohotka 
i uskladiti sa wihovim stopama rasta i planiranu stopu rasta potro{we. 
      
Potro{wu elektri~ne energije u Se~wu za planski period od 20 godina ra~unamo u 
odnosu na po~etnu plansku 2001.godinu po slede}oj formuli: 
 
A (MWh)  = Ao (MWh)  (1+p) n 
 
gde je: 
 
Ao(MWh) - potro{wa ostvarena u po~etnoj planskoj godini (7529) 
 
p (%) - prose~na godi{wa stopa rasta potro{we elektri~ne energije za planski  
             period (3%) 
 
n - broj godina u planskom periodu (20) 
 
na taj na~in izra~unata potro{wa za 2021.godinu iznosi}e 13598 MWh. 
P(MW) =  A (MWh)   =    13598   =3,02 
                    4500h              4500  
                   
P (MW)  = 3,02 
 
Broj distributivnih trafostanica ra~unamo u odnosu na jedinicu tipske snage od 
630 kVA, a uz pretpostavku da je najoptimalniji re`im rada pri optere}ewu od 
80% nominalne snage , pri faktoru snage (cos  ϕ) pribli`no 1. 
 
Pt (MVA)  =     P(MW)      =   3,02   = 3,77 
                         cos ϕ . 0,8     1 h 0,8 
 
N (kom)   =    Pt (MVA)   =  3,77    = 5,99  ≈ 6 
                        0,630 MVA     0,63 
 
N (kom)   = 6 
                   
Napajawe naseqa vr{i}e se iz planirane TS "Se~aw" 110/20 kV, u blizini naseqa, 
preko distributivnih trafostanica i 20 kV prenosne mre`e. 
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20 kV mre`a treba da bude petqasta, kako bi se u slu~aju ispada jednog dela mre`e 
obezbedilo   sigurno napajawe iz drugog pravca. 
 
Niskonaponska  mre`a }e biti uglavnom nadzemna na betonskim i gvozdeno-
re{etkastim stubovima. U delovima naseqa gde je planirano  vi{eporodi~no 
stanovawe, radne zone, centralni sadr`aji i sportsko-rekreativne povr{ine, 
mre`a }e se u potpunosti kablirati. 
 
Popravqawe kvaliteta isporuke i naponkih prilika u mre`i re{ava}e se 
lokalno po potrebi, izgradwom novih sredwenaponskih i niskonaponskih 
objekata. Gradi}e se uglavnom monta`no betonske, zidane i stubne trafostanice. 
Najve}i broj trafostanica gradi}e se u radnim zonama i delovima naseqa gde je 
planirano stanovawe. 
 
U delovima naseqa gde su planirane radne zone i gde postoji vazdu{na 
sredwenaponska i niskonaponska mre`a, mre`u je potrebno kablirati. 
 
Ta~an broj i lokacije trafostanica 20/0,4 kV na prostoru gde su planirane radne 
zone i blokovi za stanovawe, bi}e odre|eni planovima  ni`eg reda, koji budu 
propisani za te prostore. 
 
Mre`a javnog osvetqewa }e se kablirati u delovima naseqa gde je 
elektroenergetska mre`a kablirana, a u delovima naseqa gde je elektroenergetska  
mre`a vazdu{na, svetiqke za javno osvetqewe }e se postavqati po stubovima 
elektroenergetske  mre`e. Mre`u javnog osvetqewa  du` glavnih saobra}ajnica 
treba rekonstruisati, a u delu  naseqa sa centralnim sadr`ajem, postaviti 
rasvetna tela na ukrasne kandelabre. 
 
Za rasvetna tela koristiti `ivine svetiqke visokog pritiska ili natrijumove 
niskog (visokog) pritiska, kako bi se dobio odgovaraju}i nivo osvetqenosti 
saobra}ajnica u skladu sa preporukama JKO-A (Jugoslovenski komitet za 
osvetqewe). 
 
3.6.3.2. Gasovodna infrastruktura  
 
Generalnim planom naseqa Se~aw predvi|a se obezbe|ewe prirodnog gasa za 
proizvodwu toplotne energije i u tehnolo{kom procesu proizvodwe kao ekolo{ki 
naj~istijeg i najekonomi~nijeg fosilnog goriva. 
 
Gas za postoje}e i planirane potro{a~e }e se obezbediti preko  razvodnog 
gasovoda visokog pritiska do GMRS (glavna merno-regulaciona stanica) za naseqe 
Se~aw, a zatim od GMRS preko razvodnih gadovoda sredweg pritiska do MRS 
(merno-regulaciona stanica) i od MRS distributivnom gasnom mre`om i ku}nim 
gasnim prikqu~kom do potro{a~a. 
 
Grejawe porodi~nih objekata }e se vr{iti direktnim prikqu~ewem na gasnu 
mre`u. 
 
Snabdevawe radnih kompleksa gasom izve{}e se prikqu~ewem na distributivnu 
gasnu mre`u ukoliko je ista u mogu}nosti da svojim kapacitetom zadovoqi potrebe 
korisnika. Za ve}e potro{a~e se mora obezbediti poseban razvod, kojim bi se 
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dopremale potrebne koli~ine gasa. Poseban razvod se vezuje na one delove 
gasovodnog sistema koji su u mogu}nosti da obezbede potrebnu koli~inu gasa. 
 
 
3.6.4. Telekomunikaciona i RTV infrastruktura 
 
U Se~wu je  potrebna  jedna po{tanska jedinica sa ukupno 2 {alterske slu`be, za 
kvalitetno odvijawe po{tanskog saobra}aja. 
 
Sa ovim po{tanskim kapacitetom dosti}i }e se slede}a dostupnost: 
2580 stanovnika na jednu po{tansku jedinicu 
1290 stanovnika na jednu {altersku slu`bu 
U nasequ treba postaviti 3 po{tanska kov~e`i}a, ~ime }e se dosti}i, dostupnost 
od 860 stanivnika na jedan po{tanski kov~e`i}. 
 
Za svako doma}instvo potrebno je obezbediti po jedan telefonski prikqu~ak i 
dovoqno rezerve za slu`bene korisnike. Prema demografskom planu za 
2022.godinu u Se~wu  }e `iveti 2580 stanovnika, a broj doma}instava }e biti 860. 
 

Prema demografskom planu treba planirati kapacitet telefonske sentrale od 
1200 telefonskih prikqu~aka, pri ~emu }e 300 prikqu~aka podmirivati potrebe 
slu`benih  korisnika. Na taj na~in dosti}i }e se gustina od 38,0 prikqu~aka  na 
100 stanovnika. 
 
Telefonska centrala }e biti digitalna automatska telefonska centrala  u rangu 
~vorne centrale, a  opti~kim kablom }e biti  povezana sa glavnom centralom u 
Zrewaninu. Spojni putevi ka krajwim centralama ostvariva}e se podzemnom 
kablovskom mre`om putem opti~kog kabla, do realizacije istog zadr`a}e se i 
radio relejna veza na pravcima Se~aw -Zrewanin, Se~aw-Jarkovac, Se~aw -Konak, 
Se~aw-[urjan,  Ss~aw- Neuzina. 
 
Mesna TT mre`a }e u potpunosti biti kablirana. Kablovi }e se polagati u 
zelenim pojasevima du` saobra}ajnica i pe{a~kih staza. Gde to potrebe nala`u, 
mesnu TT mre`u polagati obostrano du` ulica, u suprotnom samo sa jedne strane 
ulice. U sklopu novoplaniranih stambenih blokova i stambeno-poslovnih blokova 
izgraditi nove trase kablovske TT kanalizacije za povezivawe na postoje}u TT 
mre`u. 
 
Obezbediti potreban broj telefonskih linija i izvesti rezerve do mesta 
prikqu~ewa novoplaniranih javnih telefonskih govornica.  
 
Izgradwom antenskih sistema i baznih stanica mobilne telefonije, omogu}iti 
rad ovog sistema telekomunikacija na celom planskom podru~ju. Ta~an polo`aj 
baznih stanica bi}e definisan u zavisnosti od konkretnih uslova koje  bude 
zahtevao sistem mobilne telefonije koji }e biti u primeni. Sada{wi sistem 
realizova}e se preko baznih stanica  antenskog sistema postavqenih  u kompleksu  
silosa mlina.    
 
Za kvalitetan prijem  i distribuciju radio i TV signala,  izgraditi kablovski 
distributivni sistem  (KDS). Mre`u kablovskog distributivnog sistema graditi 
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podzemno, gde je to mogu}e neposredno pored trase  TT mre`e  ili u istim trasama 
po obostranom sporazumu vlasnika istih.     
 
Antenski sistem za prijem  i distribuciju signala  postaviti na postoje}i vi{i 
objekat,  a  za glavnu stanicu obezbediti zasebnu prostoriju. 
 

Kablovski distributivni sistem obuhvata razvo|ewe signala od glavne stanice do 
prikqu~nih kutija, mre`a  je tipa zvezde, tj.  Razvodi se od glavne stanice, grana 
du` naseqa, preko primarnog razvoda (veza izme|u razvodnih ormana), sekundarnog 
(razvoda vodovi koji se pola`u vertikalno du` vi{espratnica i kablovi koji 
povezuju razvodne ormane i pojedina~ne individualne objekte) i tercijalni  razvod 
(razvo|ewe u lokalima, stanovima i individualnim objektima).  
 
U grafi~kom  prilogu prikazana je primarna mre`a KDS, koja je predmet ovog 
plana. 
 
 
3.6.5. Ozelewavawe naseqa 
 
Uvidom u stawe zelenih povr{ina Se~wa, dolazi se do zakqu~ka da su one  
neravnomerno raspore|ene, da pojedine kategorije zelenih povr{ina nedostaju ili 
nisu dovoqno razvijene. Ovakav raspored zelenila i slaba me|usobna povezanost, 
ukazuju na potrebu pove}awa kvantuma zelenih povr{ina, posebno za{titnog 
zelenila, kao i rekonstrukciju postoje}ih. 
 
Pove}awe zelenih povr{ina, wihov ravnomerniji raspored u nasequ, me|usobna 
povezanost i kontinuitet, ~ine osnovu postavke budu}ih zelenih povr{ina.  
 
Na taj na~in zelenilo mo`e ostvariti svoje vi{estruke funkcije: 
 
• Biolo{ko - sanitarno - higijensku (ili za{titnu) u smislu poboq{awa 

urbanog mikroklimata. Jedno od bitnijih svojstava vegetacije je za{tita kojom 
se vr{i asanacija mikroklimata (pre~i{}avawe vazduha, izravwavawe 
deficita kiseonika, za{tita od buke i vibracije, smawewe ekstremne 
temperature, talo`ewe ~vrstih materija, za{tita od bakteriolo{kog i 
toksi~nog sadr`aja u vazduhu, za{tita od vetra, sni`avawe nivoa podzemnih 
voda, za{tita izvori{ta, za{tita od eolske erozije, rekultivacija 
degradiranih povr{ina i dr.) 

• Dekorativno - estetsku u smislu uklapawa u {to prirodniji pejsa` i 
uskla|ivawe sa arhitektonskim objektima i ambijentima; 

• Kulturno - obrazovnu 
• Funkciju pasivne i aktivne rekreacije i kulturnih aktivnosti; 
•    Specifi~ne funkcije u slu~aju elementarnih nepogoda i ratnih  
      razarawa; 
 
Budu}e kategorije zelenih povr{ina bi}e grupisane u tri osnovne grupe, u skladu 
sa wihovom funkcijom, veli~inom i na~inom kori{}ewa: 
 
- zelene povr{ine javnog kori{}ewa 
- zelene povr{ine ograni~enog kori{}ewa 
- zelene povr{ine specijalne namene. 
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Zelene povr{ine javnog kori{}ewa 
 
Zelene povr{ine javnog kori{}ewa svojom slobodnom dostupno{}u za sve 
stanovnike i na~inom kori{}ewa ispuwavaju najva`nije socijalne funkcije. U ove 
prostore spadaju - parkovi, skverovi, uli~no zelenilo i zelene povr{ine oko 
administrativnih i drugih javnih objekata. 
 
Postoje}a parkovska povr{ina u centru koja po svojoj veli~ini i funkciji 
pripada skveru, rekonstruisa}e se u skladu sa wenom osnovnom namenom i namenom 
okolnih sadr`aja. 
Skverovi koji }e nastati kao rezultat arhitektonskih i saobra}ajnih re{ewa 
bi}e ure|eni parkovski. 
 
Postoje}e uli~no zelenilo }e se zadr`ati i dopuniti novim sadnicama. U {irim 
uli~nim profilima }e se formirati grupe li{}ara, ~etinara i parternog 
zelenila sa ciqem povezivawa svih kategorija zelenila.  
 
Sve slobodne povr{ine oko javnih i administrativnih objekata }e se urediti 
parkovski. 
 
Zelene povr{ine ograni~enog kori{}ewa 
 
Planom se predvi|a pro{irewe i rekonstrukcija sportsko-rekreativnih sadr`aja   
(lokacija uz postoje}e fudbalsko igrali{te, sportsku halu i sportsko-
rekreativni sadr`aji u sklopu stambene zone u severnom delu naseqa). Ovi 
kompleksi }e biti adekvatno ure|eni. 
 
Zelene povr{ine {kola i  pred{kolske ustanove }e se rekonstruisati u skladu sa 
osnovnom namenom. 
 
Formira}e se zelene povr{ine u okviru porodi~nog i me{ovitog  stanovawa. 
 
Slobodne povr{ine u radnim zonama }e biti ozelewene tako da ispuwavaju 
sanitarno-higijenske uslove. 
 
Zelene povr{ine specijalne namene 
 
Ove zelene povr{ine }e biti formirane kao za{titno zelenilo u okviru 
`elezni~kog koridora i va`nije putne pravce u nasequ, izme|u stanovawa i 
radnih povr{ina, na lokaciji sto~ne pijace, u okviru vodozahvata, ure|aja za 
pre~i{}avawe otpadnih voda i na povr{inama predvi|enim za rekultivaciju 
(depresije,  i svi vidovi degradiranog zemqi{ta). 
 
Funkciju za{titnog zelenila u gra|evinskom reonu naseqa preuze}e {ume i  i 
{umsko zemqi{te u inundacionom pojasu izme|u nasipa i reke Tami{. To su  
razli~ite {umske zajednice vrba i topola, koje sem za{tite obala imaju i 
proizvodnu funkciju. 
 
U okviru grobqa, zelene povr{ine }e biti ure|ene parkovski, a obodom kompleksa 
bi}e formirano za{titno zelenilo u skladu sa prostornim mogu}nostima. 
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Bilans planiranih zelenih povr{ina  
 
Kategorije zelenih povr{ina 
 

povr{ina u ha 

1. Zelene povr{ine javnog kori{}ewa 
- parkovi i skverovi 
- uli~no zelenilo 

 
    0.35       

                 26.70     
2. Zelene povr{ine ograni~enog 

kori{}ewa 
- sportsko-rekreativne povr{ine 
- zelene povr{ine kompleksa {kola i 

pred{kolskih ustanova 
- zelene povr{ine radnih kompleksa 
- zelene povr{ine stanovawa 

 
       

  6.55 
       

  0.68    
16.22       
51.40     

3. Zelene povr{ine specijalne namene 
- zelene povr{ine grobqa 
- za{titno zelenilo 

 
  2.73 
34.65   

 
Ukupno 

 
139.28  

 
Sagledavawe bilansa planiranih ukupnih zelenih povr{ina, wihovog rasporeda i 
me|usobne povezanosti, u odnosu na ukupnu povr{inu gra|evinskog reona, dobija se 
nivo ozelwewenosti naseqa od 43,66%. Stepen zadovoqenosti (odnos izme|u 
zelenih povr{ina javnog kori{}ewa i planiranog broja stanovawa) od 104,84 m2/st. 
zadovoqavawa preporu~ene normative i tra`ene funkcije zelenih povr{ina. 
 
 

3.7. GENERALNA REGULACIONA, NIVELACIONA 
       I TEHNI^KA RE[EWA 
 
3.7.1. Plan generalne regulacije 
 
Za izradu generalne regulacije i nivelacije naseqa Se~aw kori{}ene su 
topografske podloge: 
 
• Situacioni plan R=1:5000 dobijen iz detaqnih planova R=1:1000 i R=1:2500 sa 

re{ewem horizontalne projekcije saobra}ajnica 
• Dr`avna karta R=1:5000 sa visinskom predstavom za delove van gra|evinskog 

podru~ja. 
 
3.7.2. Plan generalne nivelacije 
 
Kod izrade generalnog nivelacionog re{ewa pored podataka o postoje}em terenu u 
visinskom pogledu, kori{}eni su i slede}i podaci: 
 
• o kretawu podzemnih voda i stawa vodostaja u kanalima, 
• podaci o niveleti `elezni~ke pruge, preuzeti iz produ`nih profila pruge, 

koji se generalnim planom zadr`avaju kao stalni objekti. 
 
Naseqe Se~aw je prete`no na ravnom terenu na koti 75,00 do 82,10 m apsolutne 
nadmorske visine. Na osnovu sagledavawa konfiguracije terena i dobijenih 
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podataka o posmatrawu podzemnih voda i izgra|enosti kanala ura|ena je 
nivelacija koja predstavqa visinsku osnovu za gradwu objekata. 
 
Naseqe karakteri{e visok nivo podzemnih voda. Na osnovu podataka postoje}eg 
stawa, reqefnih karakteristika i kretawa podzemnih voda izvr{ena je generalna 
razrada horizontalne i vertikalne regulacije naseqa Se~aw na geodetskoj podlozi 
1:5000 
 
Nivelacionim planom projektovane su: 
 
• kote nivelete osovine saobra}ajnica 
• interpolovane kote 
• padovi nivelete (0.00% - 5.43%). 
 
Nivelacionim re{ewem date su osnovne smernice nivelacije kojih  se u fazi 
detaqne razrade treba na~elno pridr`avati. 
 
Spisak koordinata i kota preloma osovine saobra}ajnica 
 
                      Y                  X                            H 
1 7480552.35 5025403.32  76.10  
2 7480819.57 5025294.70  75.70  
3 7481254.07 5025119.00  76.90  
4 7481487.98 5024995.21  77.00  
5 7481620.56 5024758.57  77.30  
6 7481800.92 5024340.23  75.00  
7 7482179.17 5023726.89  80.40  
8 7482444.79 5023340.51  80.30  
9 7482477.16 5023792.64  82.10  
10 7482481.20 5023854.79  80.50  
11 7482505.50 5023981.66  77.00  
12 7482519.68 5024077.18  77.30  
13 7482557.62 5024357.42  78.10  
14 7482603.29 5024698.83  79.00  
15 7482648.66 5025041.80  78.70  
16 7482656.51 5025091.79  78.10  
17 7482689.11 5025351.05  78.80  
18 7482520.08 5025502.49  77.50  
19 7482530.31 5025574.57  79.20  
20 7482285.95 5025622.96  77.80  
21 7482358.64 5025415.05  78.20  
22 7482370.33 5025076.74  78.10  
23 7482298.43 5024904.75  78.30  
24 7482116.92 5025070.98  77.40  
25 7481871.16 5025328.16  77.70  
26 7481838.08 5024883.63  76.90  
27 7482019.62 5024811.48  77.00  
28 7482275.85 5024744.65  77.90  
29 7482238.69 5024476.02  76.50  
30 7482393.06 5024379.87  77.50  
31 7482354.54 5024101.51  76.00  
32 7482683.39 5024053.07  77.40  
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33 7482719.61 5024334.86  77.80  
34 7482763.84 5024676.50  78.90  
35 7482975.63 5024996.60  77.90  
36 7483249.29 5024988.06  77.00  
37 7483397.60 5025091.55  79.10  
38 7483036.69 5025508.76  78.90  
39 7483084.86 5025633.17  85.50/78.50  
40 7483245.44 5025691.81  78.40  
41 7483482.90 5025984.05  78.70  
42 7482839.77 5025730.19  77.10  
43 7482501.39 5025760.73  77.80  
44 7482139.85 5025793.08  78.90  
45 7481553.52 5025801.92  82.80/75.80  
46 7481475.26 5025697.20  75.70  
 
 
3.8. NAMENA I BILANS POVR[INA 
 

3.8.1. Namena i bilans povr{ina zemqi{ta u granici  
          podru~ja obuhva}enog Planom 
 
Generalnim planom Se~wa se, u skladu sa Zakonom, utvr|uju namena i bilans 
povr{ina zemqi{ta u granici podru~ja obuhva}enog planom. Da bi se u postupku 
planirawa realno mogle sagledati i planirati sve naseqske funkcije i prostor  
potreban za wihovu realizaciju, obuhva}eno je podru~je koje je {ire od postoje}eg 
gra|evinskog podru~ja naseqa (graf. prilog br. 2). 
 
Namena i bilans povr{ina u podru~ju obuhvata plana    
 

Red. 
br. 

 
Opis namene1) 

Povr{ina 
u hahahaha 

% 

 
1. 

 
Zemqi{te u gra|evinskom reonu naseqa Se~aw 
 

 
318,98 

 
99.5  

 
2. 

 
Gra|evinsko zemqi{te izvan gra|evinskog reona 
naseqa Se~aw 
sanitarna deponija i sto~no grobqe 
 

 
 

   1,61 
 

 
 

0.5 

 
UKUPNA POVR[INA ZEMQI[TA OBUHVA]ENA 
GENERALNIM PLANOM NASEQA SE^AW 
 

 
320,59 

 
100,00 

 
Za kori{}ewe  podataka iz gorwe tabele va`no je napomenuti slede}e: 
 
Na osnovu prognoze demografskog i privrednog razvoja, te prognoze razvoja 
ostalih naseqskih funkcija definisano je budu}e gra|evinsko podru~je naseqa 
koje se u odnosu na postoje}e pove}ava za oko 96 ha. Ovo pove}awe rezultat je 

                                                           
1)   Podaci o zemqi{tu za ta~ku 1. i 2. unose se u skladu sa Zakonom o gra|evinskom zemqi{tu.  
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obezbe|ewa prostora za zadovoqewe novih potreba naseqa u budu}em planskom 
periodu, najvi{e za potrebe radnih i zona namewenih sportu i rekreaciji  zatim 
za nove komunalne i infrastrukturne sadr`aje, a u mawoj meri i za stanovawe i 
centralne funkcije. 
 
U prostorno-planerskom smislu kategorija “zemqi{te u gra|evinskom reonu” 
obuhvata podru~je naseqenog mesta, u okviru kojeg se daqe realizuju namene 
zemqi{ta  za osnovne naseqske funkcije. 
 
Gra|evinsko zemqi{te izvan gra|evinskog reona namewuje se izgradwi objekata 
koji, po svojim lokacijskim ili funkcionalnim zahtevima, ne treba da budu u 
okviru gra|evinskog reona naseqa. 
 

 
3.8.2. Namena i bilans povr{ina zemqi{ta u  
           granici gra|evinskog reona 
 
Generalnim planom Se~wa posebno se utvr|uju namena i bilans povr{ina u 
granici gra|evinskog reona, odnosno povr{ine namewene stanovawu, radnim 
sadr`ajima i javnim potrebama. 
 
Namena i bilans povr{ina zemqi{ta u granici gra|evinskog reona 
 
 Povr{ina 
OPIS u ha % 
1. Stanovawe 128,46  40,3   
2. Radne zone   54,05  16,9    

3. Povr{ine za javne potrebe1) 136,47  42,8    

Povr{ina gra|evinskog reona 318,98  100,00 
 
S obzirom na nivo Generalnog plana nije bilo mogu}e precizno (do nivoa parcele) 
utvrditi navedene namene nego se one daju globalno na nivou zona, odnosno 
pojedina~nih povr{ina tamo gde je to bilo mogu}e.  
 
Isprepletanost pojednih funkcija (stanovawe, rad, javne potrebe) uticala je 
tako|e na nivo preciznosti ovog bilansa. 
 
Sa prostorno-planerskog stanovi{ta poseban zna~aj ima utvr|ivawe namene 
povr{ina prema funkcionalnom kriterijumu. U ovom smislu posebno se defini{u 
slede}e namene: 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
2) Povr{ine za javne potrebe definasane su u skladu sa ~l. 2 Zakona o planirawu i ure|ewu prostora  
     i naseqa, ~l. 20 Zakona o ekproprijaciji i ~l. 3 Zakona o komunalnim delatnostima. 
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Red. 
br. 

Zona Sadr`aji zone Povr{ina u ha % 

1 2 3 4 5 
 

1. 
 
Zona  
centralnih 
sadr`aja 

 
skup{tina op{tine 
sud i katastar 
MUP 
dom zdravqa 
dom kulture, MZ 
po{ta 
banka 
hotel 
tr`ni centar 
vatrogasna slu`ba 
verski objekat - crkva 
ostalo (uprava, administracija, 
ugostiteqstvo) 

   
        0.28  
        0.66   
        0.50 
        0.28 
        0.29 
        0.16 
        0.27 
        0.41 
        0.20 
        0.18 

0.17    
 

         0.46 

  

Zona centralnih sadr`aja ukupno  3.86     1.29 
 

2. 
 
Obrazovawe i 
vaspitawe 

 
pred{kolska ustanova  
i osnovna {kola 

      sredwa {kola 
 

 
0.72 

 
 1.53 

  

Obrazovawe i vaspitawe ukupno 2.25  0.71 
 

3. 
 
Zona sporta i 
rekreacije 
 

 
       sportska hala 
       sportski tereni 
       sport i rekreacija u sklopu 
       stambene zone 
       kupali{te 

 
   0.70  
   9.59 

   
   1.46   
  1.36 

 

  

Zona  sporta i rekreacije  13.11    4.11 
 

4. 
 
Zona 
komunalija 
 

 
elektrodistributivno preduze}e  
zelena pijaca 
naseqsko grobqe 
izvori{te, vodozahvat i ure|aji za 
pripremu vode za pi}e 
ure|aji za pre~i{}avawe otpadnih 
voda iz naseqa 
sanitarna deponija, sto~no grobqe 
vodna zajednica 
(vangra|evinsko podru~je 1,61 ha) 
parkovi, skverovi,  
za{titno zelenilo* 
 

  
   0.35    
   0.15 
   3.64 

    
   3.45 

 
    1.50 

 
   1.50 
  0.50 

       35.70 
  
      

  

Zona  komunalija ukupno 46.79  14.65 

                                                           
* zelene povr{ine - parkovi, skverovi, za{titno zelenilo - ne ukqu~uje uli~no zelenilo 
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1 2 3 4 5 
5. Saobra}ajne 

povr{ine i 
objekti 

 @elezni~ka stanica 
 
Autobuska stanica 
Teretni terminal 
Benzinska stanica 

       Ulice 

6.77 
 

0.19 
1.60 
0.88 

       60.77 
 

  

Saobra}ajne povr{ine i objekti ukupno 70.21   22.05   
 

6. 
 
Zona stanovawa 

 
      porodi~no stanovawe 
      me{ovito stanovawe  
 

 
     107.30 

21.41 

  

Zona  stanovawa ukupno 128.71    40.02 
 

7. 
 
Zona rada 

 
privredne radne zone (industrija, 
mala privreda, ekonomije, servisi, 
stovari{ta, skladi{ta i dr.) 
 

 
 

54.05 

  

Zona  rada  54.05    16.90 
 
POVR[INA GRA\EVINSKOG REONA NASEQA 
UKUPNO 
 

 
318.98 

  
100.00 

 
U gorwoj tabeli, pod ta~kom 1 je izdvojena posebna zona centralnih sadr`aja u 
kojoj se prepli}u razli~ite funkcije (stanovawe, administrativno-upravne 
funkcije, radne povr{ine, obrazovawe, kultura, zdravstvo, zelene povr{ine, 
komercijalne funkcije, usluge i sl.) i  koja, zbog svoje slo`enosti i izra`ene 
polifunkcionalnosti mora imati poseban tretman (u smislu uslova i re`ima 
izgradwe i ure|ewa prostora) u odnosu na ostale delove naseqa. 
 
Ostale navedene zone utvr|uju se prema preovla|uju}oj nameni (stanovawe, rad, 
rekreacija) a uslovi i re`imi izgradwe i ure|ewa ovih zona utvr|uju se u skladu  
sa prostorno-funkcionalnim zahtevima preovla|uju}e namene. 
 
Pored ovih zona osnovne namene u urbanom tkivu je planirana i tzv. “zona 
komunalija” koja ima prate}i karakter i omogu}uje funkcionisawe zona osnovnih 
namena i uspostavqawe interakcija me|u wima. 
 
Ru{ewe postoje}eg gra|evinskog fonda 
 
Jedan od osnovnih ciqeva u izradi Generalnog plana Se~aw, je bio i maksimalno 
o~uvawe postoje}ih gra|evinskih fondova razli~itih namena, i wihovo organsko 
uklapawe u budu}u prostorno-funkcionalnu organizaciju naseqa. Ovaj ciq je i 
postignut u celosti. Me|utim, ima i nekoliko izuzetaka koji su bili nu`ni iz 
razloga, kako sledi. 
 
Ru{ewe postoje}eg gra|evinskog fonda planirano je na slede}im mestima u 
nasequ: 
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• Za potrebe formirawa koridora obilaznice magistralnog puta M-7/1 u 
blizini bloka br. 23 ru{i se ekonomski objekat (stari magacin) 

  
Uzimaju}i u obzir razmere i sveobuhvatnost rekonstrukcije prostorno-
funkcionalne obilaznice naseqa, kao i pozitivne efekte koji se o~ekuju u 
planskom i postplanskom periodu, ukqu~uju}i i ekonomske, neophodnost ru{ewa 
navedenog gra|evinskog fonda mo`e se oceniti prihvatqivim. Ovo tim pre, {to 
ova ru{ewa ne moraju da se izvedu odmah, nego i u kasnijim fazama realizacije 
Generalnog plana Se~aw. 
 
 
4. PROSTORI SA POSEBNIM OSOBENOSTIMA I  
     OGRANI^EWIMA I RE@IMIMA SAPRAVILIMA  
     URE\EWA I KORI[]EWA OVIH PROSTORA 
 
4.1. ZONE ZA[TITE POSEBNO VREDNIH DELOVA PRIRODE 
 
Na podru~ju obuhvata Generalnog plana Se~aw nisu evidentirani sadr`aji  koji 
bi, kao posebno vredni delovi prirode, u`ivali  za{titu. 
 
 
4.2. ZONE ZA[TITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 
 
Na podru~ju  obuhvata Generalnog plana naseqa Se~aw nisu evidentirani objekti  
koji bi na osnovu Zakona o kulturnim dobrima u`ivali posebnu za{titu.  
 
Od arhitektonskih objekata pod prethodnu za{titu stavqaju se slede}i objekti: 
- zgrada Robne ku}e (ul. Vo`da Kara|or|a br. 57, kat. parc.br. 377/2), 
- zgrada Op{tine Se~aw (ul. Vo`da Kara|or|a br. 59, kat. parc.br. 376/1), 
- zgrada Centra za socijalni rad (ul. Vo`da Kara|or|a br. 71, kat. parc.  

br. 376/1), 
- zgrada Javnog preduze}a za gra|evinsko zemqi{te, putnu privredu, stambenu 

oblast i komunalnu izgradwu op{tine Se~aw (ul. Vo`da Kara|or|a br. 116, 
kat. parc.br. 225/1), 

 
s tim da je potrebno zatra`iti konkretne predhodne uslove od nadle`nog Zavoda 
za za{titu spomenika kulture, kada se bude pristupilo rekonstrukciji ili 
revitalizaciji navedenih objekata ili ure|ewu okolnog prostora. 
 
Preporuka ovoga Plana je da se, gde god je to mogu}e, vodi ra~una za{titi objekata 
sa tragovima dekoracije tradicionalnog graditeqstva.  
 
Isto tako izvesne spomenike novijeg datuma (spomenici iz NOB-a), sa svojim 
okru`ewem, treba podvr}i koncepcijskom ispitivawu i eventualnoj 
revitalizaciji.  
 
Svi re`imi i pravila gradwe u prostoru, koji slede poglavqima ovoga Plana,   
treba da su u slu`bi o~uvawa urbanisti~ke matrice naseqa. 
 
Novosagra|eni verski objekat (hram) u bloku br. 6 treba preispitati i ustanoviti 
adekvatne mere za{tite.  
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4.3. PRAVILA I USLOVI ZA FORMIRAWE URBANOG  
       PEJZA@A NASEQA 
 
Ovaj aspekt urbanisti~kog planirawa, a posebno generalnog urbanisti~kog 
planirawa, u Zakonu o planirawu i izgradwi (“Sl.glasnik RS“ br. 47/2003) je 
formulisan kao uop{tena obaveza: “Ure|ewem i izgradwom naseqa naro~ito se 
~uvaju i razvijaju osobenosti, posebna obele`ja i izgled po kojima se naseqe 
odlikuje od ostalih naseqa, shodno prirodnim, istorijskim i drugim obele`jima 
svog okru`ewa” (~lan 7. pomenutog Zakona). 
 
U svim fazama izrade Generalnog plana Se~wa problematika formirawa `eqenog 
urbanog pejsa`a naseqa je bila uvek prisutna, kao jedan od osnovnih ciqeva koji 
treba da bude dostignut (po{tovawe prirodnih faktora i stvorenih uslova, 
odre|ivawe pravaca {irewa naseqa, odre|ivawe nove namene povr{ina sa 
harmoni~nim odnosima izgra|enog i slobodnog prostora, odre|ivawe novog 
sistema naseqskih centara, stambenih, radnih i rekreacionih zona, naseqskog 
zelenila i mre`e komunalnih objekata, definisawe saobra}ajnih kapaciteta za 
sve vidove saobra}aja, za{tita nepokretnih kulturnih dobara i posebno vrednih 
objekata, za{tita prirodnih vrednosti i sl.). Me|utim, smatramo da to nije 
dovoqno za svesno kreirawe `eqenog urbanog pejza`a budu}eg naseqa - ve} da je 
neophodno sveobuhvatno i detaqnije pristupiti re{avawu ovog bitnog segmenta 
budu}eg `ivota naseqa - kroz izradu odgovaraju}e studije (ili studija), kao daqe 
razrade Generalnog plana Se~wa. 
 
Ovom prilikom je va`no napomenuti, da je osnovni problem u vezi izrade navedene 
studije da ona nije obavezna po zakonu, ali je apsolutno neophodna za pravilno 
re{avawe urbanog pejza`a Se~wa. Kroz ovu studiju treba da se razradi i 
artikuli{e estetska dimenzija Generalnog plana i ostalih urbanisti~kih 
planova i projekata Se~wa, u kojoj }e ukupni prostor Se~wa biti posmatran kao 
jedinstven egzistencijalni prostor `iteqa, a pojedini objekti, prostori i 
ambijenti prerasti svoju utilitarnost, i postati prepoznatqivi i jedinstveni 
simboli naseqa sa kojim }e se `iteqi Se~wa identifikovati i koje }e 
prihvatiti kao svoj urbani zavi~aj. 
 
Osnovni ciq navedene studije treba da bude definisawe urbanog pejza`a naseqa 
Se~aw kao jedinstva fizi~kog, funkcionalnog i mentalnog ambijenta. 
 
Studija bi trebala da utvrdi preporu~qive forme i izgled objekata (gabarite, 
fenestraciju, spratnost, materijale, boje, orijentacije, stilove), odnos i dinamiku 
izgra|enih i neizgra|enih prostora (stepene izgra|enosti, gustine aktivnosti, 
obim i dinamiku kretawa, ulice, staze, skverove, linearne pravce kretawa, uticaj 
prirodnih elemenata - akvatorija  kanala, obala, terena u nagibu,  odnos javnih  i  
stambenih  i  ostalih  povr{ina),  elemente  urbanog mobilijara (podove i 
poplo~avawe, klupe, kioske, ograde, svetiqke, reklame, firme, saobra}ajne znake, 
telefonske govornice, oglasne stubove, korpe za otpatke, pokretne tezge, 
`ardiwere, skulpture, fontane...), odnos funkcija (komplementarne, 
koegzistiraju}e, suprotstavqene), veze izme|u funkcija (te`iti uspostavqawu 
ergonomskih veza). 
 
Ovom prilikom treba naglasiti da je naseqe Se~aw u svojoj pro{losti bio seosko 
naseqe sa istaknutim i prepoznatiqim ruralnim identitetom. Funkcionalna 
transfomacija naseqa Se~aw od sela prema gradu nije bila pra}ena  i 
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odgovaraju}im promenama u oblikovnoj sferi i stvarawem urbanog pejza`a, zbog 
velike inercije postoje}ih fizi~kih struktura i nasle|ewe ruralne matrice,. 
tako da naseqe Se~aw u preovla|uju}em delu jo{ uvek ima vi{e seoski nego urbani 
karakter. Ta dvojnost naseqskog pejsa`a }e i daqe ostati oblikovna 
karakteristika naseqa Se~aw, s tim {to }e se wegova urbana komponenta s 
vremenom poja~avati. Izradom i usvajawem predmetnog Generalnog plana i 
izradom navedene studije (uporedo sa ostalim studijama o za{titi kulturno-
istorijskog nasle|a, o za{titi posebno vrednih delova prirode, o za{titi 
`ivotne sredine, urbanisti~kim projektima pojedinih delova grada i sl.) 
stvorile bi se neophodne predpostavke za oblikovnu tranformaciju naseqa Se~aw 
i wegovog oformqewa kao kvalitetnog egzistencijalnog prostora. 
 
 
4.4. PRAVILA I USLOVI ZA ZA[TITU @IVOTNE SREDINE 
 
Jedan od osnovnih ciqeva izrade ovog Generalnog plana je za{tita i o~uvawe 
`ivotne sredine. Planskim re{ewima je ovo postignuto, jer je dat akcenat na 
sanaciju ugro`enih delova naseqa, na racionalno kori{}ewe prirodnih 
bogatstava i na razre{avawe mogu}ih faktora naru{avawa `ivotne sredine u 
svim sferama delatnosti (u okviru vodne, saobra}ajne, gasne infrastrukture, 
ostalih objekata komunalne infrastrukture, industrije, poqoprivrede, 
ozelewavawa naseqa, revitalizacije ugro`enih delova prirode). Sprovo|ewem 
ovog Plana }e se sprovoditi mere za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine. 
 
Za{tita voda 
 
Planom se predvi|a snabdevawe vodom za pi}e pove}awem kapaciteta izvori{ta i  
bu{ewem dovoqnog broja bunara. Na taj na~in }e se obezbediti dovoqne koli~ine 
vode za pi}e kojoj treba popraviti hemijski sastav na posebnom ure|aju u skladu sa 
va`e}im Pravilnikom. Vodozahvat je neophodno za{titi u skladu sa Zakonom o 
vodama (“Sl.glasnik RS” br. 46/91). Na osnovu ovog zakona, podru~ja u kojima se 
nalaze izvori{ta su pod posebnom za{titom ({ira, u`a, i zona neposredne 
za{tite).  
 
Ovim Planom predvideti rekonstrukciju  distributivne mre`e vodosnabdevawa za 
naseqe. 
 
Za velike potro{a~e tehnolo{ke vode planirati sopstveni sistem 
vodosnabdevawa kao i protivpo`arnu za{titu. 
 
Odvo|ewe suvi{nih voda sa teritorije naseqa mogu}e je preko otvorene i cevaste 
kanalske mre`e ~ime }e se sniziti visok nivo podzemnih voda.  
 
Kanalsku mre`u u nasequ i ataru odr`avati u okviru projektovanih hidrauli~nih 
parametara. 
 
Radi sni`ewa nivoa podzemnih voda izgraditi drena`ni cevasti kanal paralelno 
sa nasipom. 
 
Za odbranu od spoqa{wih voda, nasip odr`avati u okviru projektovanih 
parametara. 
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Neophodno je izgraditi kanalizacionu mre`u komunalnih otpadnih voda za celo 
naseqe.  
 
Komunalne otpadne vode pre~i{}avati na ure|aju za pre~i{}avawe otpadnih voda, 
a otpadne tehnolo{ke vode prethodno pre~i{}avati na sopstvenim ure|ajima za 
pre~i{}avawe. 
 
Krajwi recipijent atmosferskih i pre~i{}enih komunalnih otpadnih voda }e 
biti reka Tami{. 
 
Za{tita vazduha 
 
Ovim Planom se predla`u mere kojima }e se izvr{iti popravka kvaliteta vazduha, 
centralnog dela naseqa, koncentrisawem industrijskih sadr`aja u radne zone. 
 
Sprovedena gasifikacija celog naseqa, kako stambenog tako i radnih delova i 
toplifikacija u`eg gradskog tkiva, }e doprineti o~uvawu kvaliteta vazduha. 
 
Dislokacijom teretnog i tranzitnog saobra}aja izgradwom obilaznice smawi}e se  
uticaj emisije gasova i pra{ine koji nastaju radom motora sa unutra{wim 
sagorevawem, kao i buke na stambeni deo naseqa. Usmerewe teretnog saobra}aja na 
`eleznicu }e, tako|e, doprineti o~uvawu kvaliteta vazduha i za{titi od buke i 
vibracije. 
 
Na o~uvawe i popravku kvaliteta vazduha }e naro~ito uticati  pove}awe fonda 
zelenila i wegova pravilna distribucija. U tom smislu }e biti zna~ajne slede}e 
kategorije zelenila: zelene povr{ine sporta i rekreacije, uli~no zelenilo, 
zelene povr{ine u okviru industrijskog kompleksa, za{titno zelenilo i {umske 
povr{ine uz Tami{. Zelenilo }e uticati na pre~i{}avawe vazduha, smawewe 
ekstremnih temperatura, za{titu od vetra, gasova, pra{ine, podzemnih voda, 
eolske erozije, buke, vibracije i za{titu zemqi{ta rekultivacijom degradiranih 
povr{ina. 
 
Pravilnom distribucijom naseqskog zelenila i me|usobnim povezivawem u sistem 
preko linijskog, posti}i }e se veza sa {umama i atarskim zelenilom, {to }e 
omogu}iti stalno provetravawe naseqa. 
 
Za{tita zemqi{ta 
 
Za{titu zemqi{ta ostvariti sprovo|ewem adekvatnih tehni~kih re{ewa 
odvo|ewa vi{ka podzemnih voda kao i pre~i{}avawem otpadnih voda. 
 
Sada{wu komunalnu deponiju, koja ne ispuwava sanitarno tehni~ke uslove, 
urediti u skladu sa va`e}im Pravilnikom. Na istoj lokaciji planirati izgradwu 
i ure|ewe sto~nog grobqa ili jame - grobnice. Po prestanku kori{}ewa lokacije 
deponije (izgradwom regionalne deponije u Zrewaninu) kompleks rekultivisati 
po projektu sanacije i rekultivacije sadwom zelenila. Po projektu rekultivacije, 
i na drugim degradiranim prostorima formirati za{titno zelenilo (sada{wa 
lokacija sto~nog grobqa, deponije, pozajmi{ta).  
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Radi za{tite planiranog vodozahvata, u {iroj zoni za{tite, formirati za{titno 
zelenilo kako bi se za{titilo zemqi{te i podzemne vode. Na~in ure|ewa }e 
kona~no opredeliti Studija o za{titi vodozahvata. 
 
Za{titu zemqi{ta sprovoditi pridr`avaju}i se re`ima dr`awa stoke, pri 
obavqawu poqoprivrednih delatnosti.  
 
Neophodno je svesti na razumnu meru kori{}ewa hemijskih sredstava u okviru 
poqoprivredne proizvodwe. Primeniti agrotehni~ke i melioracione mere na 
zemqi{tu ni`e produktivnosti radi postizawa stabinih vrednosti proizvodwe.  
 
Po{tovawem odredbi ovog Plana, planskom gradwom, rekultivacijom 
degradiranih povr{ina i za{titom poqoprivrednog zemqi{ta, posti}i }e se puna 
za{tita zemqi{ta. 
 
Preduslovi  za  za{titu  `ivotne  sredine  bi}e  stvoreni   po{tovawem   dosledni 
sprovo|ewem odredbi ovog Plana i va`e}ih Zakona i Pravilnika. 
 
• Neophodno je za sve objekte, odnosno radove koji mogu ugroziti `ivotnu 

sredinu izraditi elaborat o Proceni uticaja tog objekta na `ivotnu sredinu a 
u skladu sa Zakonom o proceni uticaja na `ivotnu sredinu ("Sl.glasnik RS" 
br. 135/2004) i Pravilnikom o analizi uticaja radova, odnosno objekata na 
`ivotnu sredinu ("Sl.glasnik RS" br. 61/92). 

• Za sanitarnu deponiju komunalnog i netoksi~nog industrijskog otpada 
neophodno je izvr{iti sanaciju sa minimalnim merama za{tite na osnovu 
va`e}eg Pravilnika o kriterijumima za odre|ivawe lokacije i ure|ewe 
deponije otpadnih materija ("Sl. glasnik RS", br. 54/92), Pravilnika o 
uslovima i na~inu razvrstavawa, pakovawa i ~uvawa sekundarnih sirovina 
("Sl.glasnik RS" br. 55/01) i drugih propisa koji reguli{u ovu oblast.  

•  Sto~no grobqe ili jamu - grobnicu, urediti u skladu sa va`e}im pravilnicima      
       i Pravilnik o na~inu  ne{kodqivog uklawawa i iskori{}avawa `ivotiwskih   
       le{eva  ("Sl.  glasnik  SRS",  br.  7/81)   i  Pravilnik  o  na~inu  ne{kodqivog    
       uklawawa  `ivotiwskih le{eva i otpadaka `ivotiwskog porekla i o uslovima  
       koje   moraju   da   ispuwavaju   objekti   i   oprema   za  sabirawe  i  ne{kodqivo  
       uklawawe   i   utvr|ivawe   uzroka  uginu}a  i  prevozna  sredstva  za  transport  
       `ivotiwskih le{eva i otpadaka `ivotiwskih le{eva i otpadaka `ivotiwskog  
       porekla ("Sl. list SFRJ", br. 53/89). 
• Radi za{tite vodozahvata je potrebno izraditi Studiju koja }e odrediti zone 

sanitarne za{tite i dozvoqene aktivnosti na osnovu Zakona o vodama ("Sl. 
glasnik RS", br. 46/91) i Pravilnika o na~inu odre|ivawa i odr`avawa zona i 
pojaseva sanitarne za{tite objekata za snabdevawe vodom za pi}e ("Sl. glasnik 
RS", br. 33/78). 

• Projektima sanacije i rekultivacije privesti nameni povr{inu sada{weg 
sto~nog grobqa kao i druge degradirane prostore rekultivacije (na osnovu 
Zakona o za{titi `ivotne sredine "Sl. glasnik RS" br. 66/91). 

• Vr{iti kontrolu svih prirodnih resursa (vode, vazduha, zemqi{ta) i buke. 
• Sprovesti mere za{tite prirodnih dobara u skladu sa uslovima Zavoda za 

za{titu prirode Srbije, a na osnovu Zakona o za{titi `ivotne sredine ("Sl. 
glasnik RS", br. 66/91), poglavqe koje reguli{e za{titu prirodnih dobara. 

• Ostali uslovi za{tite pojedinih oblasti `ivotne sredine su dati u 
poglavqima o vodoprivredi, saobra}aju, izgradwi naseqskih struktura, 
ozelewavawu, poqoprivredi. 
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4.5. PRAVILA I USLOVI ZA[TITE ZONA IZVORI[TA  
       VODE ZA PI]E 
 
U ciqu za{tite vode za pi}e od namernog ili slu~ajnog zaga|ivawa, kao i od 
drugih {tetnih dejstava koja mogu trajno uticati na zdravstvenu ispravnost vode za 
pi}e i izda{nost izvori{ta, neophodna je izrada elaborata  kojim se odre|uju zone 
i pojasevi sanitarne za{tite izvori{ta, u skladu sa Pravilnikom o na~inu 
odre|ivawa i odr`avawa zona i pojaseva sanitarne za{tite objekata za snabdevawe 
vodom za pi}e ("Sl. Glasnik SRS" br. 33/78). 
 
Zone i pojasevi sanitarne za{tite i wihova povr{ina, odre|uju se na osnovu 
dokumentacije o vrsti izda{nosti izvori{ta, vrsti objekata, na~inu zahvata vode, 
sanitarno-tehni~kom ure|ewu tla, strukturi, konfiguraciji, hidrogeolo{kim i 
drugim svojstvima zemqi{ta. 
 
[to se ti~e objekata za snabdevawe vodom, a koji su locirani na teritoriji naseqa 
(rezervoari, crpne stanice, vodotorwevi), tako|e je neophodno definisati 
re`ime kori{}ewa i odr`avawa u smislu gore navedenog Pravilnika. 
 
Zona neposredne za{tite koja se odre|uje oko rezervoara, crpnih stanica, 
instalacija za popravak kvaliteta vode, komora za prekid pritiska i duboko 
bu{enih bunara, obuhvata najmawe 10 metara od objekata. Prostor koji se 
defini{e se ogra|uje, ~uva, i na wemu se ne smeju graditi bilo kakvi objekti, osim 
objekata vodovoda. U zoni neposredne za{tite dozvoqen je pristup licima 
zaposlenim u vodovodu koja su pod zdravstvenim nadzorom. Ova zona se mo`e 
koristiti samo kao senokos, ali bez upotrebe |ubriva, pesticida, herbicida ~ija 
upotreba mo`e zagaditi vodu. 
 
Oko vodotorweva koji se nalaze u nasequ i u kojima je tehni~kim merama 
obezbe|ena za{tita rezervoara od zaga|ivawa, zona neposredne za{tite se ne 
ogra|uje. 
 
Pojas za{tite se uspostavqa oko glavnih cevovoda i iznosi sa svake strane po 2,5 
metra. U pojasu za{tite nije dozvoqena izgradwa objekata, postavqawe ure|aja i 
vr{ewe radwi koje na bilo koji na~in mogu zagaditi vodu, ili ugroziti stabilnost 
cevovoda. 
 
 
4.6. PRAVILA I USLOVI KOMUNALNOG I URBANOG REDA 
 
U oblasti urbanog reda i odr`avawa utvr|uje se obaveza vlasnika i korisnika 
zemqi{ta i gra|evina da o svom tro{ku, a prema utvr|enoj nameni i propisanim 
uslovima odr`ava i ure|uje pojedina~nu gra|evinu, pripadaju}i prostor i javnu 
povr{inu. 
 
Tako|e se utvr|uje obaveza investitora da o svom tro{ku uz gra|evinu za 
stanovawe i gra|evinu namewenu za javno kori{}ewe i za rad obavezno planira, 
ure|uje i gradi propisani broj mesta za parkirawe. 
 
U narednim razvojnim periodima izgradwa kapaciteta sto~arske proizvodwe bi}e 
usmerena ka onim parcelama u okviru gra|evinskog reona, u kojima prostorni i 
urbanisti~ki uslovi ne}e ograni~avati razvoj ovih sadr`aja. 
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Delovi naseqa u kojima se dozvoqava dr`awe sto~nog fonda i izgradwa potrebnih 
kapaciteta, pod uslovom da budu odgovaraju}e komunalno opremqeni (voda, struja, 
|ubri{te i sl.) u skladu sa sanitarno-higijenskim i veterinarskim propisima i da 
budu udaqeni min. 50 metara od granice kompleksa javnog objekta (pred{kolska 
ustanova, {kola, zdravstvena stanica i sl.). 
 
Izgradwa i funkcionisawe kapaciteta za sto~arsku proizvodwu ne sme da 
ugro`ava okolinu, a za kapacitete predvi|ene Pravilnikom o analizi uticaja 
objekata odnosno radova na `ivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br. 61/92) obavezna 
je izrada odgovaraju}e analize uticaja na `ivotnu sredinu. 
 
 
4.7. PRAVILA I USLOVI  ZA ZA[TITU OD  
       ELEMENTARNIH NEPOGODA I RATNIH  
       RAZARAWA  
 
Jedan od osnovnih ciqeva planirawa budu}e prostorne i funkcionalne 
organizacije naseqa Se~aw je i smawewe povredivosti i pove}awe otpornosti 
naseqa u vanrednim mirnodopskim i ratnim uslovima. Ovaj ciq je postignut kroz 
striktno po{tovawe urbanisti~kih i granskih uslova i normativa kao i 
specifi~nih zahteva organa nadle`nih za odbranu i to od koncepcije do kona~nih 
re{ewa. 
 
Kao rezultat ovakvog planerskog pristupa urbanisti~ke mere za{tite od 
elementarnih nepogoda i ratnih razarawa su ugra|ene u sve segmente Generalnog 
plana Se~wa i predstavqaju wegov integralni deo. Budu}i da su ove za{titne mere 
veoma brojne i ve} izlo`ene u integralnoj formi u prethodnim poglavqima ovog 
elaborata, ovom prilikom }e biti navedene samo pojedine, od kojih su najzna~ajnije 
slede}e: 
 

• Formirawe budu}eg naseqa Se~aw kao jedinstvenog prostorno-
funkcionalnog sistema osposobqenog za nesmetano funkcionisawe i u 
vanrednim mirnodopskim i ratnim uslovima. 

• Budu}a prostorno-funkcionalna organizacija naseqa bazirana na 
maksimalno mogu}em po{tovawu zate~enog stawa i organskom {irewu 
osnovnih naseqskih struktura u skladu sa utvr|enim potrebama, i to: 

             - pro{irewe stambene zone naseqa na vi{e mesta na slobodnom- 
               neizgra|enom zemqi{tu po obodu naseqa gde }e biti zastupqeno      
               individualno stanovawe niske gustine, niskog stepena iskori{}enosti  
               zemqi{ta i koeficijenta izgra|enosti -a samim tim formirawe  
               rastresitog tipa stanovawa koje je mawe povredivo od koncentrisanog  
               tipa stanovawa, 

• Zadr`avawe i osavremewavawe postoje}ih i formirawe novih komunalnih 
i infrastrukturnih sistema i objekata od vitalne va`nosti za `ivot 
naseqa u vanrednim uslovima od kojih su najva`niji slede}i: vodozahvat sa 
naseqskom vodovodnom mre`om, ure|aji za pre~i{}avawe otpadnih voda sa 
odgovaraju}om kanalizacionom mre`om, sanitarna deponija za komunalni i 
netoksi~ni industrijski otpad sa kafilerijom i sto~nim grobqem - u ataru 
naseqa, vatrogasni vod, putni~ka, teretna i ran`irna `elezni~ka stanica 
sa novom dvokolose~nom prugom Novi Se~aw - Vr{ac na severoisto~nom 
obodu naseqa, zatim nova magistralna  obilaznica M-7/1na jugozapadnom 
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obodu naseqa, formirawe ve}eg broja saobra}ajnica za kolski saobra}aj 
naseqa, jedinstvena elektro-energetska, telekomunikaciona i gasna mre`a 
i dr. 

• formirawe disperzne mre`e radnih zona i kompleksa na bazi postoje}ih i 
novoplaniranih radnih sadr`aja, uglavnom po obodu naseqa,~ime se tako|e 
smawuje wihova povredivost, 

• formirawe {iroke mre`e sportsko-rekreativnih kompleksa u nasequ 
sastavqene od postoje}ih i novoplaniranih centara ~ime se znatno 
poboq{ava disperzija slobodnih prostora u nasequ, a samim tim pove}ava 
wegova otpornost, 

• formirawe jedinstvenog sistema naseqskog zelenila u kojem se preko 
raznih kategorija zelenila ostvaruje `eqeni kontinuitet ozelewenih 
povr{ina i wihova ve}a zastupqenost u nasequ i ataru, 

• formirawe jedinstvenog sistema ulica dovoqne regulacione {irine, ~ime 
se izbegava mogu}nost zaru{avawa fizi~kih struktura u nasequ,odnosno 
spre~ava mogu}nost {irewa po`ara - a u isto vrema se obezbe|uju povoqni 
uslovi za brzu evakuaciju stanovni{tva. 

• Od posebnih urbanisti~kih mera za{tite koje su planirane u nasequ, a do sada 
nisu navedene, najzna~ajnije su slede}e: 
-  za{tita od zemqotresa - sem ve} navedenom prostorno-funkcionalnom 

organizacijom naseqa-mora da se obezbedi i tako da svi gra|evinski objekti 
moraju biti prora~unati na otpornost od zemqotresa ja~ine od najmawe 7° 
MCS; 

-  sklawawe stanovni{tva treba obezbediti putem izgradwe skloni{ta 
dopunske za{tite (otpornosti 50 KPa), u centru naseqa kao i u podcentru 
mesne zajednice odnosno u {kolama, zdravstvenim, kulturnim, sportskim i 
drugim javnim objektima kao i u industrijskim i trgovinskim objektima 
bruto razvijene povr{ine  ve}ih od 400 m2, odnosno stambenim  objektima 
koji su vi{i od tri sprata; 

-  skloni{ta obavezno treba planirati i izgraditi kao dvonamenske objekte 
(ukopane ili nadzemne u zavisnosti od nivoa podzemnih voda); 

-  u preostalim delovima gra|evinskog podru~ja naseqa za sklawawe 
stanovni{tva treba planirati zaklone za {ta treba obezbediti dovoqno 
prostora u sklopu parcela. 

    -   za{tita od poplava zbog svoje aktuelnosti i zna~aja detaqno je 
        obra|ena  u poglavqu 6.6.2. Pravila za odbranu od spoqnih i nutra{wih  
        voda 
 
 
4.8. PRAVILA I USLOVI ZA OBEZBE\EWE NESMETANOG  
       KRETAWA DECE, STARIH, HENDIKEPIRANIH  
       I INVALIDNIH LICA 
 
Prilikom planirawa i projektovawa javnih saobra}ajnih i pe{a~kih povr{ina 
(trotoari i pe{a~ke staze, pe{a~ki prelazi, parkinzi, stajali{ta javnog prevoza, 
prilazi do objekta, horizontalne i vertikalne komunikacije u javnim i stambenim 
objektima) moraju se obezbediti uslovi za nesmetano kretawe dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica, u skladu sa Pravilnikom o uslovima za 
planirawe i projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica (“Sl. glasnik RS” br. 18/97), kao i ostalim 
va`e}im propisima i jugoslovenskim standardima koji reguli{u ovu oblast. 
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4.9. PRAVILA I USLOVI ZA IZGRADWU I URE\EWE  
       KOMPLEKSA GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA KOJE JE  
       U PODRU^JU OBUHVA]ENOM GENERALNIM PLANOM  
       SA^AW, A NALAZI SE VAN GRA\EVINSKOG PODRU^JA  
       NASEQA 
 
U poglavqu "1. OPIS GRANICA U PODRU^JU OBUHVA]ENOM 
GENERALNIM PLANOM NASEQA SE^AW" ovog Plana, odnosno u ta~ki "1.3. 
GRANICE GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA U PODRU^JU OBUHVA]ENOM 
GENERALNIM PLANOM SE^AW A KOJE JE VAN GRA\EVINSKOG REONA 
NASEQA SE^AW" data je definicija ovog gra|evinskog zemqi{ta,tj. radi se o 
prostoru namwenom postoje}oj sanitarnoj deponiji. 
 
• Za postoje}u a, do izgradwe regionalne deponije i budu}u sanitarnu deponiju 

naseqa Se~aw  uslovi }e biti dati u poglavqu 6.9. "PRAVILA I USLOVI ZA 
IZGRADWU I URE\EWE KOMUNALNIH OBJEKATA I POVR[INA" 
ovog elaborata i zbog u{tede u prostoru, ovom prilikom se ne}e ponavqati. 

 
 

5. MERE ZA SPROVO\EWE I REALIZACIJU  
    GENERALNOG PLANA 
  
Generalni plan Se~wa predstavqa samo jednu kariku u lancu prostornih i 
urbanisti~kih planova kojima se od {irih prostorno-strategijskih ciqeva 
postupno prelazi na takti~ke zadatke zakqu~no sa odre|ivawem lokacija za 
pojedine objekte u nasequ. 
 
Na taj na~in, jednom usvojen Generalni plan Se~wa ne zna~i da je kona~no zavr{en 
proces izrade urbanisti~ke dokumentacije kojom }e se razre{avati svi problemi u 
vezi prostorne organizacije i ure|ewa naseqa.  Usvajawem ovog Plana re{avaju se 
kqu~ni problemi prostorne organizacije naseqa u celini, ali se istovremeno 
otvaraju i novi problemi oko sprovo|ewa wegovih osnovnih postavki, jer 
Generalni plan, u principu i po zakonu, nije izvr{ni dokument, te se ne mo`e 
vr{iti izgradwa bez wegove prethodne urbanisti~ke razrade. 
 
Razrada i daqe sprovo|ewe Generalnog plana Se~wa vr{i}e se na vi{e na~ina, 
zavisno od konkretne situacije, i to: 
- putem izrade odgovaraju}ih regulacionih planova (kako planova generalne 

regulacije, tako i planova detaqne regulacije, zavisno od potreba) UVEK KAD 
JE POTREBNO RAZGRANI^EWE IZME\U JAVNOG I OSTALOG GRA\E-
VINSKOG ZEMQI[TA,  

- putem izrade Izvoda iz Plana u slu~aju kada se ne mewa regulacija i 
parcelacija, odnosno KADA SE VR[I DIREKTNO SPROVO\E-WE 
GENERALNOG PLANA, 

- putem izrade odgovaraju}ih urbanisti~kih projekata i to u dva slu~aja (a oba 
nemaju svojstva zakonskog akta): 
- kada se radi o slo`enim urbanim strukturama (gradski centri, ambijentalne 

celine, za{ti}eni spomenici kulture, saobra}ajni terminali, spotrsko-
rekreacioni centri, i sl.) KOD KOJIH JE POTREBNO DETAQNO 
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SAGLEDAVAWE I RE[AVAWE PROSTORNIH I FUNKCIONALNIH 
PROBLEMA, 

- UVEK KADA SE RADI O PARCELACIJI ILI PREPARCELACIJI 
GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA. 

 
Ovakvim postupkom posti}i }e se nu`na elasti~nost u sprovo|ewu Generalnog 
plana i omogu}iti etapna realizacija izgradwe i ure|ewa prostora naseqa, te 
racionalnije usmeravawe investicija i sprovo|ewe odre|ene politike u 
rekonstrukciji i izgradwi naseqa. 
Prilikom izrade regulacionih planova za blokove navedene u poglavqu “5.1. Opis 
blokova” mo`e se vr{iti wihovo agregirawe prema nameni povr{ina i 
planiranim funkcijama, a u skladu sa potrebama i mogu}nostima investitora. Na 
taj na~in, preliminarnim sagledavawem utvr|eno je da se ovo mo`e posti}i 
izradom regulacionih planova delova naseqa (graf. prilog br. 7): 

• Plana detaqne regulacije dela bloka br. 5  u Se~wu.  
• Plana detaqne regulacije dela bloka br. 10 u Se~wu. 
• Plana detaqne regulacije dela bloka br. 15 u Se~wu  
• Plana detaqne regulacije dela bloka br. 20 u Se~wu 
• Plana detaqne regulacije dela bloka br. 21 u Se~wu  
• Plana detaqne regulacije dela bloka br. 22 u Se~wu 
• Plana detaqne regulacije za blok br. 23. u Se~wu 

Prioritet i definicija prostora koji }e biti obuhva}eni izradom regulacionih 
planova u nasequ, u velikoj meri }e zavisiti od konkretnih potreba za pojedinim 
sadr`ajima kao i od raspolo`ivih sredstava da se ova planska urbanisti~ka 
dokumentacija izradi. 
 
U procesu sprovo|ewa Generalnog plana Se~wa veoma zna~ajnu ulogu mogu imati i 
etapni planovi i programi izgradwe i prostornog ure|ewa naseqa. Pri tome je 
veoma va`no da oni budu bazirani na osnovnim postavkama Generalnog plana. 
 
Usvajawem Generalnog plana Se~wa i nadaqe ostaje na snazi slede}a urbanisti~ka 
dokumentacija: 
 
• Detaqni urbanisti~ki plan-Centar - Se~aw- "Dom Kulture"   

("Sl. list op{tine Se~aw" br. 6/94) 
• Urbanisti~ki projekat "Transpetrol" u Se~wu 
     ("Sl. list op{tine Se~aw" br. 3/2000.) 

  
Tako|e, usvajawem Generalnog plana Se~wa (Izmene i dopune Generalnog 
urbanisti~kog plana grada Se~wa iz 1980. godine) stavqaju se van snage slede}i 
urbanisti~ki planovi: 
 
• Generalni urbanisti~ki plan grada Se~wa iz 1986. godine   
        ("Sl. list op{tine Se~aw" br. 27/86) 

 
Ipak, po{to je naseqe Se~aw u su{tini slo`en urbani sistem koji se neprestano 
mewa i razvija, ovaj Generalni plan ne treba shvatiti kao kona~no prostorno 
re{ewe, nego samo kao jednu fazu u neprekidnom nizu uzastopnih faza razvoja. 
 
Odre|enu specifi~nost ovom Generalnom planu daje i ~iwenica da je wegova 
vremenska dimenzija sagledavawa i re{avawa prostornih problema naseqa mnogo 
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du`a od perioda wegovog zastarevawa. Ovo nu`no iziskuje potrebu za periodi~nom 
revizijom Generalnog plana Se~wa, po pravilu svake ~etvrte godine. 
 
 

5.1. OPIS BLOKOVA 
 
Da bi se uspostavili doslednost i kontinuitet u sprovo|ewu osnovnih prostorno-
funkcionalnih re{ewa iz Generalnog plana Se~wa, potrebno je izvr{iti wihovu 
teritorijalizaciju na pojedine mawe prostorne jedinice koje }e biti predmet 
daqe urbanisti~ke razrade. U tu svrhu, celokupni budu}i gra|evinski reon naseqa 
Se~aw je izdeqen na mawe prostorne jedinice - tzv. blokove. Svaki blok ima svoj 
broj (od 1 do 40), s tim da je vo|eno ra~una da se, {to je vi{e mogu}e, zadr`e 
brojevi blokova iz predhodnog Generalnog urbanisti~kog plana Se~wa iz 1986. 
godine za koje su izra|eni odgovaraju}i detaqni ili regulacioni planovi, odnosno 
urbanisti~ki projekti. Ina~e, za svaki blok daju se osnovni podaci o nameni i 
uputstva o wegovoj daqoj urbanisti~koj razradi (graf. prilog br. 7). 
 
Ovom prilikom treba napomenuti da pored navedenih osnovnih uslova za svaki 
blok treba da se po{tuju i svi ostali uslovi iz ovog Generalnog plana (o 
nivelaciji, infrastrukturi, za{ti}enim delovima prirode, nepokretnim 
kulturnim dobrima, urbanisti~kim  merama za{tite i dr.). 
 
Blok br.1 Namewuje se kompleksu `eleni~ke stanice i za ulice. Blok 

}e se izgra|ivati i ure|ivati na osnovu uslova iz ovog 
plana. 

 
Blok br. 2  Namewuje se za individualno stanovawe, radnu zonu, park i 

ulice. Izgradwa i ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na osnovu  
uslova iz ovog Plana.                                       

 
Blok br. 3 Namewuje se za individualno stanovawe, sportsko 

rekreativne povr{ine i ulice. Izgradwa i ure|ewe ovog 
bloka vr{i}e se na osnovu  uslova iz ovog Plana.                                       

 
Blok br. 4 Namewuje se za individualno stanovawe i ulice.  Izgradwa 

i ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na osnovu  uslova iz ovog 
Plana.  

 
Blok br. 5 Namewuje se za individualno stanovawe, radnu zonu, javno 

komunalno preduze}e , za{titno (van{umsko zelenilo) i 
ulice.  Izgradwa i ure|ewe ovog bloka, za zonu stanovawa i 
javno komunalno preduze}e, vr{i}e se na osnovu  uslova iz 
ovog Plana, a za radnu zonu i za{titno (van{umsko 
zelenilo) na osnovu prethodno izra|enog Plana detaqne 
regulacije za deo bloka br. 5  u Se~wu.  

 
Blok br. 6 Namewuje se za individualno stanovawe , verski objekat-

hram i ulice.  Izgradwa i ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na 
osnovu  uslova iz ovog Plana.                                       
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Blok br. 7 Namewuje se za individualno stanovawe, za{titno  
(van{umsko) zelenilo i ulice. Izgradwa i ure|ewe ovog 
bloka vr{i}e se na osnovu  uslova iz ovog Plana.  

 
Blok br. 8 Namewuje se za individualno stanovawe , za{titno  

(van{umsko ) zelenilo i ulice.  Izgradwa i ure|ewe ovog 
bloka vr{i}e se na osnovu  uslova iz ovog Plana.  

 
Blok br. 9 Namewuje se za individualno stanovawe , za{titno  

(van{umsko) zelenilo , merno regulacionu stanicu (MRS) i 
ulice.  Izgradwa i ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na osnovu  
uslova iz ovog Plana.  

 
Blok br. 10 Namewuje se za individualno stanovawe, za{titno  

(van{umsko) zelenilo, izvori{te vode naseqskog vodovoda , 
glavnu merno regulacionu stanicu (GMRS) i ulice. 
Izgradwa i ure|ewe  ovog bloka   vr{i}e se delom na osnovu 
ovog plana ( deo zone stanovawa u zapadnom delu bloka ~iji 
frontovi parcela izlaze na ulice Cara Du{ana i  Vlade 
Tomanovi}a ), a u ostalom delu bloka na osnovu prethodno 
izra|enog Plana detaqne regulacije za deo bloka br. 10 u 
Se~wu. 

 
Blok br. 11 Namewuje se za individualno stanovawe i ulice. Izgradwa i 

ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na osnovu uslova iz ovog 
Plana. 

 
Blok br. 12 Namewuje se za individualno stanovawe, centralne sadr`aje 

(banka, po{ta, tr`ni centar),  park i ulice. Izgradwa i 
ure|ewe ovog bloka vr{i}e se  na osnovu uslova iz ovog 
Plana. 

 
Blok br. 13 Namewuje se za individualno stanovawe, centralne sadr`aje 

(hotel, banka), komunalne objekte i povr{ine (zelena 
pijaca), park i ulice. Izgradwa i ure|ewe ovog bloka 
vr{i}e se  na osnovu uslova iz ovog Plana. 

 
Blok br. 14  Namewuje se za individualno stanovawe i ulice. Izgradwa i 

ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na osnovu uslova iz ovog 
Plana. 

 
Blok br. 15  Namewuje se za individualno stanovawe, za{titno  

(van{umsko) zelenilo i ulice. Izgradwa i ure|ewe ovog 
bloka u jugoisto~nom delu delu, gde postoji regulacija 
(podela na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te), vr{i}e se 
na osnovu uslova iz ovog Plana. U preostalom delu bloka, 
gde je potrebno izvr{iti regulaciju, tj. podelu na javno i 
ostalo gra}evinsko zemqi{te, izgradwa i ure|ewe vr{i}e 
se na osnovu prethodno izra|enog Plana detaqne regulacije 
dela bloka br. 15 u Se~wu   
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Blok br. 16 Namewuje se za individualno stanovawe, radnu zonu, 
za{titno  (van{umsko) zelenilo i ulice. Izgradwa i 
ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na osnovu uslova iz ovog 
Plana.  

 
Blok br. 17 Namewuje se za individualno stanovawe,  i ulice. Izgradwa 

i ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na osnovu ovog Plana. 
 
Blok br. 18 Namewuje se za individualno stanovawe, za{titno  

(van{umsko) zelenilo i ulice. Izgradwa i ure|ewe ovog 
bloka vr{i}e se na osnovu uslova iz ovog Plana. 

Blok br. 19  Namewuje se za individualno stanovawe,  i ulice. Izgradwa 
i ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na osnovu ovog Plana.  

 
Blok br. 20  Namewuje se za radnu zonu, benzinsku stanicu, 

elektrodistribuciju, za{titno  (van{umsko) zelenilo i 
ulice. Izgradwa i ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na osnovu 
uslova iz ovog Plana i to na delu bloka u kojem se zadr`ava 
postoje}a regulacija. Za deo bloka na kojem se planira nova 
regulacija, tj. razgrani~ewe javnog i ostalog gra|evinskog 
zemqi{ta,  potrebno je izraditi Plan detaqne regulacije. 

 
Blok br. 21 Namewuje se za radnu zonu, za{titno  (van{umsko) zelenilo 

i ulice. Izgradwa i ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na 
osnovu uslova iz ovog Plana i to na delu bloka u kojem se 
zadr`ava postoje}a regulacija. Za deo bloka na kojem se 
planira nova regulacija, tj. razgrani~ewe javnog i ostalog 
gra|evinskog zemqi{ta,  potrebno je izraditi Plan 
detaqne regulacije. 

 
Blok br. 22                    Namewuje se za radnu zonu, za{titno  (van{umsko) zelenilo 

i ulice.Izgradwa i ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na osnovu 
uslova iz ovog Plana, i to na delu bloka u kojem se zadr`ava 
postoje}a regulacija. Za deo bloka na kojem se planira nova 
regulacija, tj. razgrani~ewe javnog i ostalog gra|evinskog 
zemqi{ta,  potrebno je izraditi Plan detaqne regulacije. 

 
Blok br. 23 Namewuje se za individualno stanovawe, za{titno  

(van{umsko) zelenilo i ulice. Zbog portreba nove 
regulacije, tj. razgrani~ewa javnog i ostalog gra}evinskog 
zemqi{ta izgradwa i ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na 
osnovu uslova iz Plana detaqne regulacije. 

 
Blok br. 24 Namewuju se za individualno stanovawe, naseqsko grobqe 

za{titno  (van{umsko) zelenilo i za ulice. Izgradwa i 
ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na osnovu uslova iz ovog 
Plana. 

 
Blok br. 25 Namewuju se za individualno stanovawe i ulice. Izgradwa i 

ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na osnovu uslova iz ovog 
Plana. 
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Blok br. 26 Namewuje se za individualno stanovawe, obrazovawe i 
vaspitawe (osnovna {kola) i ulice. Izgradwa i ure|ewe 
ovog bloka vr{i}e se  na osnovu uslova iz ovog Plana. 

 
Blok br. 27 Namewuje se za individualno stanovawe, centralne sadr`aje 

(skup{tina op{tine, dom zadravqa), obrazovawe i 
vaspitawe (pred{kolska ustanova, osnovna {kola) i ulice. 
Izgradwa i ure|ewe ovog bloka vr{i}e se  na osnovu uslova 
iz ovog Plana. 

 
Blok br. 28 Namewuju se za individualno stanovawe, za{titno  

(van{umsko) zelenilo i ulice. Izgradwa i ure|ewe ovog 
bloka vr{i}e se na osnovu uslova iz ovog Plana. 

 
Blok br. 29 Namewuje se za individualno stanovawe, obrazovawe i 

vaspitawe (sredwe{kolski centar), sportsko rekreativni 
kompleks (univerzalna sportska hala)  , i ulice. Izgradwa i 
ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na osnovu uslova iz ovog 
Plana. 

 
Blok br. 30  Namewuje se za individualno stanovawe, sportsko 

rekreativni kompleks (sportski tereni), izvori{te vode 
naseqskog vodovoda, otvorene meliorativne kanale i ulice. 
Izgradwa i ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na osnovu uslova 
iz ovog Plana. 

 
Blok br. 31  Namewuju se za individualno stanovawe, za{titno  

(van{umsko) zelenilo i ulice. Izgradwa i ure|ewe ovog 
bloka vr{i}e se na osnovu uslova iz ovog Plana. 

 
Blokovi br. 32 i 33 Namewuju se za individualno stanovawe i ulice. Izgradwa i 

ure|ewe ovih blokova vr{i}e se na osnovu uslova iz ovog 
Plana. 

 
Blok br. 34 Namewuje se za individualno stanovawe, centralne sadr`aje 

(vatrogasna slu`ba) obrazovawe i vaspitawe (pred{kolska 
ustanova) i komunalne objekte (javno stambeno preduze}e)  i 
ulice. Izgradwa i ure|ewe ovog bloka vr{i}e se  na osnovu 
uslova iz ovog Plana. 

 
Blok br. 35  Namewuje se za individualno stanovawe i ulice. Izgradwa i 

ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na osnovu uslova iz ovog 
Plana. 

 

Blok br. 36 Namewuje se za individualno stanovawe, ure|aj za 
pre~i{}avawe otpadnih voda (UPOV) i ulice. Izgradwa i 
ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na osnovu Plana detaqne 
regulacije. 

 

Blokovi br. 37 i 38 Namewuju se za individualno stanovawe i ulice. Izgradwa i 
ure|ewe ovih blokova vr{i}e se na osnovu uslova iz ovog 
Plana. 
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Blok br.39 Namewuje se za sportsko rekreativni kompleks ( naseqsko 
kupali{te - pla`a), za{titno  (van{umsko) zelenilo  i 
ulice. Izgradwa i ure|ewe ovog bloka vr{i}e se na osnovu 
uslova iz ovog Plana. 

 

Blok br. 40 Namewuje se za individualno stanovawe, komunalne objekte 
i povr{ine (vodna zajednica), za{titno  (van{umsko) 
zelenilo i ulice. Izgradwa i ure|ewe ovog bloka }e se 
vr{iti na osnovu uslova iz ovog Plana. 

 
 
6. PRAVILA GRA\EWA 
 
U ciqu obezbe|ivawa realizacije planskih ciqeva potrebno je odrediti 
urbanisti~ke kriterijume i uslove za izgradwu i rekonstrukciju svih planiranih 
sadr`aja Plana. 
 
Op{ta pravila gra|ewa koja va`e za sve zone u nasequ su slede}a: 
 
• Konstrukciju objekta prilagoditi oscilacijama izazvanim zemqotresom ja~ine 

7°°°°MCSMCSMCSMCS skale. 
• Za sve eventualne radove na obuhva}enim objektima i lokalitetima koji 

podle`u merama za{tite na osnovu Zakona o kulturnim dobrima ("Sl. glasnik 
RS", br. 71/94) obaveza je vlasnika - nosioca prava kori{}ewa da pribavi 
dozvolu nadle`nog Zavoda za za{titu spomenika kulture. 

• Pri projektovawu i gra|ewu obavezno se pridr`avati odredbi Zakona o 
za{titi od po`ara ("Sl. glasnik RS", br. 37/88). 

• Sprovoditi mere i uslove za{tite prirodnih i radom stvorenih vrednosti 
`ivotne sredine u skladu sa Zakonom o za{titi `ivotne sredine. 

• Uredba o organizovawu i funkcionisawu CZ ("Sl. glasnik RS", br. 21/92). 
 
 
6.1. PRAVILA GRA\EWA ZA ZONU STANOVAWA 
 
• Pri projektovawu i gra|ewu stambenih objekata pridr`avati se Pravilnika o 

minimalnim tehni~kim uslovima za izgradwu stanova ("Sl. list SFRJ", br. 
45/67). 

• Za ostale objekte pridr`avati se odredbi tehni~kih propisa i uslova koji 
konkretnu oblast reguli{u. 

 Planom se predvi|a zastupqenost dva vida stanovawa: 
 
         - porodi~no stanovawe 
         - vi{eporodi~no stanovawe 
 
Mogu}e je da se oba vida stanovawa na|u u istoj zoni op{te stambene zone, kao i 
mogu}nost planirawa porodi~nih stambeno-poslovnih objekata i vi{eporodi~nih 
stambeno-poslovnih objekata. 
 
U zoni stanovawa nije dozvoqena izgradwa poslovnog objekta ako na gra|evinskoj 
parceli ne postoji stambeni objekat, odnosno, ako nisu definisani uslovi za 
izgradwu stambenog objekta. 



 57 

6.1.1. Pravila gra|ewa za zonu porodi~nog stanovawa 
 
U odnosu na veli~inu gra|evinske parcele kao i zonu u kojoj se nalazi mo`e se 
izvr{iti uslovna podela na porodi~no stanovawe i porodi~no stanovawe za 
seoske objekte (poqoprivredno doma}instvo). 
 
Na gra|evinskoj parceli namewenoj porodi~nom stanovawu mogu se graditi: 
 
-  osnovni objekat: porodi~ni stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat, 

poslovno-stambeni objekat; 
-  objekat porodi~nog stanovawa mo`e biti slobodnostoje}i, u neprekinutom nizu, 

u prekinutom nizu i poluatrijumski; 
-  na istoj gra|evinskoj parceli mo`e se planirati izgradwa i drugog objekta - 

poslovni objekat, ako je izgra|en osnovni objekat i ako su obezbe|eni prostorni 
uslovi za wegovu izgradwu (objekat mo`e da se gradi kao slobodnostoje}i); 

-  ekonomski objekti (gara`a, letwa kuhiwa);  
-  pomo}ni objekti (ostava, magacin, ograda i vodonepropusna betonska septi~ka 

jama kao prelazno re{ewe do izgradwe naseqske kanalizacione mre`e): 
-  objekti proizvodnog zanatstva maweg obima. 
 
Na gra|evinskoj parceli namewenoj porodi~nom stanovawu za poqoprivredna 
doma}instva (stambeni i ekonomski deo parcele) mogu se graditi: 
 
U okviru stambenog dela parcele dozvoqava se izgradwa slede}ih objekata: 
 
-  osnovni objekat: porodi~ni, stambeni objekat, stambeno-poslovni objekat, 

poslovno-stambeni objekat; 
-  objekat porodi~nog stanovawa mo`e biti slobodnostoje}i, u neprekinutom nizu, 

u prekinutom nizu i poluatrijumski; 
-  na istoj gra|evinskoj parceli mo`e se planirati izgradwa i drugog objekta - 

poslovni objekat, ako je izgra|en osnovni objekat i ako su obezbe|eni prostorni 
uslovi za wegovu izgradwu (objekat mo`e da se gradi kao slobodnostoje}i); 

-  ekonomski objekti (gara`a, letwa kuhiwa, ostava za ogrev) mogu se planirati i 
u sastavu osnovnog objekta; 

-  pomo}ni objekti (ostava, magacin, ograda, bunar, vodonepropusna betonska 
septi~ka jama kao prelazno re{ewe do izgradwe naseqske kanalizacione 
mre`e); 

 
U okviru ekonomskog dela parcele daje se mogu}nost izgradwe slede}ih objekata: 
 
-  sto~ne staje, ispustiti za stoku, |ubri{ta, poqski klozeti; 
-  pu{nica, su{nica, ko{, ambar, nadstre{nica za ma{ine i vozila, magacin hrane 

i objekti nameweni ishrani stoke i dr.; 
-  proizvodni odnosno poslovni objekat (koji zadovoqava uslove za{tite `ivotne 

sredine, tj. koji svojim delovawem - bukom, gasovima, otpadnim materijama - ne}e 
negativno uticati na primarnu funkciju - stanovwe);. objekat se mo`e graditi 
kao slobodnostoje}i. 

 
Na gra|evinskoj parceli sa nagibom terena od javnog puta (nani`e), u slu~aju nove 
izgradwe, stambeno dvori{te se postavqa na najvi{oj koti uz javni put. 
Ekonomsko dvori{te se postavqa iza stambenog dvori{ta (nani`e). 
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Na parceli sa nagibom terena prema javnom putu (navi{e), u slu~aju nove izgradwe, 
stambeno dvori{te se postavqa na najvi{oj koti tj. ekonomsko dvori{te mo`e 
biti uz javni put, a ekonomski objekti na gra|evinskoj liniji. 
 
U zoni porodi~nog stanovawa u stambenom delu parcele poslovne delatnosti koje 
se mogu dozvoliti su iz  oblasti: trgovine na malo, ugostiteqstva i uslu`nih 
delatnosti. 
 
U ovoj zoni, u okviru ekonomskog dela parcele poslovna delatnost koja se mo`e 
dozvoliti pored napred navedenih je i trgovina na veliko, s tim da se obavqawem 
te delatnosti  nesme naru{iti zona stanovawa. 
 
Proizvodne delatnosti u zoni stanovawa se mogu dozvoliti uz obezbe|ivawe 
uslova za{tite `ivotne sredine. 
 
Izgradwa ekonomskog objekta - sto~ne staje mo`e se dozvoliti za maksimalni 
kapacitet objekta - uzgoj pet uslovnih grla (gde se pod uslovnim grlom podrazumeva 
500 kg "`ive vage" `ivotiwa), uz zadovoqavawe i drugih prostornih uslova 
navedenih u ovom Planu.  
 
Objekti za sme{taj stoke se grade pod slede}im uslovima: 
 
-  da su izgra|eni od tvrdog materijala; 
-  da su udaqeni od stambenih objekata najmawe 15 m (min 5,00 m od ulice kada jer u 

pitawu parcela sa nagibom terena prema javnom putu - navi{e); 
-  da imaju izgra|ene sanitarne ure|aje za odvo|ewe vode, osoke i drugih 

ne~isto}a; 
-  da imaju obezbe|eno i izgra|eno mesto za |ubri{te koja mora biti udaqeno od 

stambenih objekata i vodozahvatnih bunara min 20,0 m; 
-  da su sme{teni u gra|evinskoj delu parcele; 
-  objekti moraju biti snabdeveni vodom iz naseqskog vodovoda; 
-  da imaju obezbe|eno i izgra|eno mesto za |ubri{te koje mora biti udaqeno od 

stambenih objekata i vodozahvatnih bunara minimum 20 m, odnosno 25 m 
respektivno; 

-  da su sme{teni u ekonomskom delu gra|evinske parcele. 
 
Kod doma}instava koja se bave uzgojem stoke za tr`i{te, dispozicija ~vrstih i 
te~nih otpadaka vr{i}e se u ekonomskom delu dvori{ta. Za deo te~nih otpadaka 
predvideti posebne objekte “oso~are” koji moraju da ispuwavaju slede}e uslove: 
 
-  oso~are locirati u padu nizvodno od proizvodnih objekata u ekonomskom delu 

dvori{ta; 
-  oso~are graditi od vodonepropusnog betona sa dvostepenim talo`nikom, gde }e 

se vr{iti nitrifikacija; 
- na sekundarnom talo`niku ostaviti mogu}nost prikqu~ka na budu}u 

kanalizacionu mre`u; 
-  za normalno pra`wewe oso~ara predvideti otvor za pra`wewe sadr`aja. 
 
Postavqawe objekata (stambenih, poslovnih, pomo}nih, poqoprivrednih, osim 
ko{eva za kukuruz), du` granice sa susedom vr{i se pod slede}im uslovima: 
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- Ako se postavqaju na zajedni~ku me|u (granicu) ne mo`e se objektom, ili delom 
objekta ugroziti vazdu{ni prostor suseda preko me|e (re{ewe mo`e biti   
kalkanski zid, dvovodni ili ~etvorovodni krov sa atikom i le`e}im olukom, ili   
jednovodni krov sa padom u sopstveno dvori{te). Na zidu koji je lociran na   
zajedni~koj me|i ne mogu se postavqati otvori prema susednoj parceli, izuzev   
otvora koji su iskqu~ivo u funkciji ventilacije ili osvetqewa rastojawa   
minimalne visine parapeta h =1,80 m, povr{ine do 0,8 m2. 

- Ako  se objekat  ne gradi  na zajedni~koj me|i, wegova udaqenost od iste mora 
biti  min. 1 m, izuzev u zonama gde postoje}e prilike to zahtevaju (nasle|eno 
stawe parcelacije sa uskim frontovima parcele) gde je minimalna udaqenost    
0,50 m. 

- Izgradwa ko{eva za kukuruz mo`e se izvoditi na udaqenosti min. 1 m od svih 
zajedni~kih me|a. 

 
U okviru {ire zone centra i u neposrednoj blizini javnih objekata (de~je 
ustanove, {kole, zdravstvene ustanove, itd.) ne mogu se graditi objekti za 
sto~arsku robnu proizvodwu, a za sopstvene potrebe pod posebnim sanitarnim i 
higijenskim uslovima. Na parcelama u {iroj zoni centra nije dozvoqeno podizawe 
novih objekata vezanih za poqoprivrednu delatnost. 
 
U slu~aju da se poslovawe planira u osnovnom (porodi~nom) objektu deo objekta 
koji se namewuje za poslovne sadr`aje ne mo`e pre}i polovinu bruto povr{ine. 
 
II   Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele 
 
Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele namewene porodi~nom stanovawu su 
slede}i: 
 
- za slobodnostoje}i objekat minimalna {irina parcele je 12,0 m (izuzetno 9,5 m),  

minimalna povr{ina parcele je 300,0 m2 ;  
- za dvojni objekat minimalna {irina parcele je 16,0 m (2h8,0 m), minimalna 

povr{ina je 500,00 m2 (2h250,00 m2); 
- za objekat u prekinutom nizu minimalna {irina parcele je 12,0 m, minimalna 

veli~ina parcele je 400,0 m2. 
 
Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele namewene porodi~nom stanovawu 
poqoprivrednog tipa su slede}i: 
 
- za slobodnostoje}i objekat i objekat u prekinutom nizu minimalna {irina 

parcele je 12,0 m,  
- za sve vrste objekata minimalna povr{ina parcele je 600,0 m2. 
 
Polo`aj objekta na parceli 
 
Gra|evinska linija se ili poklapa sa regulacionom linijom na gra|evinskoj 
parceli (ukoliko u ulici preovla|uju stambeni objekti postavqeni na 
regulacionu liniju) ili se nalazi na rastojawu od mah 5,0 m. Tako|e se i gara`a 
mo`e postaviti na regulacionu liniju uz uslov da krovne ravni gara`e imaju pad u 
sopstveno dvori{te i da se vrata gara`e otvaraju oko horizontalne ose ili u 
unutra{wost gara`e). 
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Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele prete`no severne (odnosno 
zapadne) orijentacije. Izgradwa objekta na parceli mo`e se dozvoliti pod 
slede}im uslovima: 
 
Osnovni gabarit glavnog slobodnostoje}eg objekta sa ispadima mo`e da se dozvoli 
na minimalno 1,0 m od granice parcele prete`no severne (odnosno zapadne) 
orijentacije. Eventualno, udaqenost objekta od granice parcele prete`no severne 
(odnosno zapadne) orijentacije mo`e se dozvoliti na 0,5 m kod nasle|enog stawa 
parcelacije sa uskim frontovima parcele. 
 
Osnovni gabarit glavnog slobodnostoje}eg objekta (bez ispada) mo`e da se dozvoli 
na minimalno 3,0 m od granice parcele prete`no ju`ne (odnosno isto~ne) 
orijentacije. 
 
Osnovni gabarit dvojnog objekta (bez ispada) mo`e da se dozvoli na minimalno 
4,0m od granice parcele. 
 
Osnovni gabarit glavnog objekta u prekinutom nizu od granice parcele prete`no 
severne (odnosno zapadne) orijentacije je 0,0 m, a od granice parcele prete`no 
ju`ne (odnosno isto~ne) orijentacije je 4,0 m (rastojawe osnovnog gabarita bez 
ispada). 
 
Dozvoqeni indeks (STEPEN) izgra|enosti 
i indeks (STEPEN) iskori{}enosti 
 
Na gra|evinskoj parceli porodi~nog tipa stepen iskori{}enosti je maksimalno 
40 % a indeks izgra|enosti je maksimalno 0,9, a na parceli porodi~nog tipa sa 
poslovnim delom stepen iskori{}enosti je maksimalno 50%. 
 
Kod postoje}e parcelacije, ako je {irina gra|evinske parcele mawa od najmawe 
{irine utvr|ene ovim Planom izgradwa se mo`e dozvoliti uz uslov da je stepen 
iskori{}enosti gra|evinske parcele maksimalno 60 % a indeks izgra|enosti 
maksimalno 1,0. U tom slu~aju spratnost objekta je maksimalno P+1. 
 
Dozvoqena spratnost i visina objekta 
 
Spratnost glavnog objekta (porodi~ni stambeni objekat, stambeno-poslovni 
objekat i poslovno-stambeni objekat) je od P do maksimalno P+1+Pk. Dozvoqena je 
izgradwa podrumske, odnosno suterenske eta`e ako ne postoje smetwe geotehni~ke 
i hidrotehni~ke prirode. Visina glavnog objekta je maksimalno 10,6 m od kote 
za{titnog trotoara objekta do venca. 
 
Na strmom, terenu sa nagibom prema ulici (navi{e), kad je rastojawe od nulte kote 
do kote nivelete javnog ili pristupnog puta mawe ili jednako 2,00 m - visina je 
rastojawe od nulte kote do kote slemena, odnosno venca. Kada je rastojawe od nulte 
kote do kote nivelete javnog ili pristupnog puta ve}e od 2,00 m - visina je 
rastojawe od kote nivelete javnog puta do kote slemena (venca) umaweno za razliku 
visine preko 2,00 m. 
 
Na strmom terenu sa nagibom od ulice (nani`e), kad je nulta kota objekta ni`a od 
kote javnog ili pristupnog puta visina je rastojawe od kote nivelete puta do kote 
slemena (venca). 
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Spratnost poslovnog objekta uz glavni objekat je maksimalno P+1 (dozvoqena je 
izgradwa podrumske eta`e ako postoje uslovi za to). Visina objekta je maksimalno 
7,2 m od kote za{titnog trotoara objekta do venca. 
 
Pomo}ni objekti na parceli (gara`a, letwa kuhiwa, ostava, magacin) maksimalne 
spratnosti P a maksimalne visine do 3,0 m od kote za{titnog trotoara objekta do 
venca. 
 
Pomo}ni objekat uz ekonomski objekat je maksimalne sprtanosti P a maksimalne 
visine do 4,8 m od kote za{titnog trotoara. 
 
Ekonomski objekat je maksimalne spratnosti P, tj. P+Pk ako se u potkrovqu 
predvi|a skladi{tewe hrane za stoku, a maksimalne visine 4,6 m. 
 
VI  Me|usobna udaqenost objekata 
 
Me|usobna udaqenost porodi~nih stambenih objekata (sem poluatrijumskih i u 
neprekinutom nizu) ne mo`e biti mawa od 4,0 m (osnovni gabarit sa ispadom). 
 
Udaqenost izme|u glavnog i prate}eg objekta, udaqenost izme|u glavnog i 
pomo}nog objekta uz glavni objekat ne mo`e biti mawa od 4,0 m. 
 
Prate}i i pomo}ni objekat mogu da se grade na me|usobnom razmaku od 0,0 m, ako su 
zadovoqeni sanitarni, protivpo`arni i drugi tehni~ki uslovi, odnosno 
me|usobni razmak ne mo`e biti mawi od 4,0 m ako poslovni objekat ima otvore  sa 
te strane, tj. me|usobni razmak ne mo`e biti mawi od polovine visine vi{eg 
objekta. 
 
Udaqenost ekonomskog objekta - sto~na staja od glavnog, odnosno prate}eg objekta 
ne mo`e biti mawa od 15,0 m. 
 
Udaqenost ekonomskog objekta - |ubri{te od glavnog odnosno, prate}eg objekta ne 
mo`e biti mawa od 20,0 m i to ni`oj koti. \ubri{te se gradi na minimalno 1,0 m 
od granice susedne parcele uz uslov da se gradi obodni zid visine 1,0 m (da ne bi 
do{lo do razasipawa) i da je podloga vodonepropusna. 
 
Me|usobni razmak izme|u pomo}nih objekata uz ekonomske objekte (na istoj 
parceli) mo`e biti 0,0 m odnosno minimalno polovina vi{eg objekta. 
 
VII  Uslovi za izgradwu drugih objekata na istoj gra|evinskoj parceli 
 
Pomo}ni objekat uz glavni objekat i ekonomski  objekat se grade u istoj liniji na 
delu bo~nog dvori{ta severne orijentacije kao i glavni objekat, uz uslov da se 
objekat od granice parcele gradi na minimalno 1,0 m odstojawa. 
 
Ako se ekonomski delovi parcele grani~e, dozvoqen je me|usobni razmak 
pomo}nih objekata uz ekonomske objekte na minimalno 2,0 m, tj. pomo}ni objekat se 
ne mora graditi u istoj liniji sa glavnim objektom uz uslov da se on gradi na 
minimalno 1,0 m od granice parcele. 
 
Pomo}ni objekat uz glavni objekat na parceli gde je dvojni objekat se gradi na 0,0m 
od zajedni~ke granice parcele. 
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Izgradwom objekata na parceli ne sme se naru{iti granica parcele a odvodwa 
atmosferskih padavina sa krovnih povr{ina mora se  re{iti u okviru parcele na 
kojoj se gradi objekat. 
 
Ograde na regulacionoj liniji mogu biti transparentne ili kombinacija zidane i 
transparentne ograde s tim da ukupna visina ograde od kote trotoara ne sme pre}i 
visinu od h =1,4 m. 
 
Transparentna ograda se postavqa na podzid visine maksimalno 0,2 m a kod 
kombinacije zidani deo ograde mo`e i}i do visine od 0,9 m. 
Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije. 
 
Visina ograde na uglu ne mo`e biti vi{a od 0,9 m od kote trotoara zbog 
preglednosti raskrsnice. 
 
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gra|evinskoj parceli koja se 
ogra|uje. 
 
Bo~ne strane i zadwa strana gra|evinske parcele mo`e se ogra|ivati `ivom 
zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine 
maksimalno h=1,8 m. 
 
Dozvoqeno je pregra|ivawe funkcionalnih celina u okviru gra|evinske parcele 
(razgrani~ewe stambenog i ekonomskog dela parcela, stambenog i 
poslovnog/proizvodnog dela parcele) uz uslov da visina te ograde ne mo`e biti 
ve}a od visine spoqne ograde. 
 
Obezbe|ivawe pristupa parceli i i 
prostora za parkirawe vozila 
 
Za svaku gra|evinsku parcelu u okviru zone porodi~nog stanovawa mora se 
obezbediti kolsko-pe{a~ki prilaz {irine min 2,5 m. Za gra|evinsku parcelu 
namewenu porodi~nom stanovawu poqoprivrednog tipa kolsko-pe{a~ki prilaz je 
minimalne {irine 4,0 m. 
 
Za parkirawe vozila za sopstvene potrebe u okviru gra|evinske parcele mora se 
obezbediti parking mesto tj. prostor za parkirawe vozila po pravilu jedan stan 
jedno parking mesto. 
 
Za{tita susednih objekata 
 
Izgradwa objekata u prekinutom nizu mo`e se dozvoliti uz uslov da se ne naru{i 
granica parcele do koje se gradi objekat. Stope temeqa ne mogu prelaziti granicu 
susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika ili korisnika parcele, odnosno uz 
saglasnost organa uprave nadle`nog za poslove urbanizma i stambeno-komunalne 
delatnosti. 
 
Ispadi na objektu ne mogu  prelaziti gra|evinsku liniju vi{e od 1,6 m odnosno 
regulacionu liniju vi{e od 1,2 m i to na delu objekta vi{em od 3,0 m. Ako je 
horizontalna projekcija ispada ve}a od 1,2 m onda se ona postavqa na gra|evinsku 
odnosno regulacionu liniju. 
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Gra|evinski elementi na nivou prizemqa mogu pre}i gra|evinsku liniju 
(ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 
 
-  transparentne bravarske konzolne nadstre{nice u zoni prizemne eta`e mawe 

od 2,0 m po celoj {irini objekta s visinom iznad 3,0 m, 
-  platnene nadstre{nice sa masivnom bravarskom konstrukcijom mawe od 1,0 m od 

spoqne ivice trotoara na visinu iznad 3,0 m 
-  konzolne reklame mawe od 1,2 m na visini iznad 3,0 m. 
 
Gra|evinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstre{nice bez 
stubova, na nivou prvog sprata mogu da pre|u gra|evinsku liniju (ra~unaju}i od 
osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 
-  na delu objekta prema predwem dvori{tu mawe od 1,2 m, ali ukupna povr{ina 

gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 50% uli~ne fasade iznad prizemqa, 
-  na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no severne (odnosno zapadne) 

orijentacije (najmaweg rastojawa od 1,50 m) - 0,6 m, ali ukupna povr{ina  
gra|evinskog elementa  ne  mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa,  

-  na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no ju`ne (odnosno isto~ne) 
orijentacije (najmaweg rastojawa od 2,50 m) mawe od 0,9 m, ali ukupna povr{ina 
gra|evinskih elemenata  ne mo`e pre}i 30% bo~ne fasade iznad prizemqa, 

-  na delu objekta prema zadwem dvori{tu (najmaweg rastojawa od stra`we linije 
susedne gra|evinske parcele od min. 5,0 m) od 1,2 m, ali ukupna povr{ina 
gra|evinskih elemenata ne mo`e pre}i 30% stra`we fasade iznad prizemqa.  

 
Otvorene spoqne stepenice mogu se postavqati na predwi deo objekta ako je 
gra|evinska linija uvu~ena u odnosu na regulacionu liniju za 3,0 m i ako te 
stepenice savla|uju visinu od 0,9 m. 
 
Stepenice koje savla|uju visini vi{u od 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta. 
 
Izgradwom stepenica do visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije 
dvori{ta. 
 
Gra|evinski elementi ispod kote trotoara - podrumske eta`e, mogu pre}i 
gra|evinsku (odnosno regulacionu liniju) ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta 
do horizontalne projekcije ispada i to: 
 
- stope temeqa i podrumski zidovi mawe od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod  
  povr{ine trotoara, a ispod te dubine mawe od 0,5 m, 
- {ahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara mawe od 1,0 m. 
 
Otvarawe otvora na prostorijama za stanovawe kao i ateqeima i poslovnim 
prostorijama na bo~nim fasadama mo`e se dozvoliti ako je me|usobni razmak 
izme|u objekata (ukupno sa ispadima) jednak ili ve}i od 4,0 m. Ako je me|usobni 
razmak od 3,0 m do 4,0 m dozvoqeno je otvarawe otvora na prostorijama nestambene 
namene uz uslov da dowa kota na koju se ostavqa otvor bude jednaka ili vi{e od 
1,8m. 
 
Izgradwom krova ne sme se naru{iti vazdu{na linija susedne parcele a odvodwa 
atmosferskih padavina sa krovnih povr{ina mora se re{iti u okviru gra|evinske 
parcele na kojoj se gradi objekat. 
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X  Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovawe pojedinih elemenata objekta 
 
Fasade objekata mogu biti malterisane, u boji po `eqi investitora, od fasadne 
opeke ili kamena.  
 
Obavezna je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 20-35º. Krovni 
pokriva~ u zavisnosti od  nagiba krovne konstrukcije. 
 
Visina nadzitka stambene potkrovne eta`e iznosi najvi{e 1,6 m ra~unaju}i od 
kote poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne visine, a odre|uje se prema 
konkretnom slu~aju. 
 
Arhitektonskim oblicima, upotrebqenim materijalima i bojama mora se te`iti 
ka uspostavqawu jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru gra|evinske 
parcele. 
 
XI  Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata 
 
Obnova i rekonstrukcija postoje}ih objekata mo`e se dozvoliti pod slede}im 
uslovima: 
 
-  zamena postoje}eg objekta novim objektom mo`e se dozvoliti  u okviru uslova 

datih ovim Planom, 
-  rekonstrukcija postoje}ih objekata mo`e se dozvoliti ako se izvo|ewem radova 

na objektu ne}e naru{iti uslovi dati ovim Planom, 
-  ako gra|evinska parcela svojom izgra|eno{}u ne zadovoqava uslove iz ovog  

Plana rekonstrukcijom se ne mo`e dozvoliti dogradwa postoje}eg objekta,  
-  adaptacija postoje}ih objekata se mo`e dozvoliti u okviru namena datih ovim 

Planom. 
 
XII  Uslovi za{tite `ivotne sredine, tehni~ke, higijenske, za{tite od  
         po`ara, bezbednosne i druge uslove 
 
Izgradwa objekata, odnosno izvo|ewe radova mo`e se vr{iti pod uslovom da se ne 
izazovu trajna o{te}ewa, zaga|ivawe ili na drugi na~in degradirawe `ivotne 
sredine. Za{tita `ivotne sredine obuhvata mere kojima }e se za{tititi voda, 
vazduh i zemqi{te od degradacije. 
 
Na svakoj gra|evinskoj parceli mora se obezbediti betonirani prostor za 
postavqawe kontejnera (kanti) za komunalni otpad. Locirawe betoniranog 
prostora za kontejnere na parceli mora da bude tako da se omogu}i lak pristup 
nadle`ne komunalne slu`be. 
 
Odvo|ewe fekalnih voda re{iti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji }e se 
prikqu~iti na naseqsku kanalizacionu mre`u. Kao prelazno re{ewe, do izgradwe 
naseqske kanalizacione mre`e dozvoqena je izgradwa betonskih vodonepropusnih 
septi~kih jama koje na parceli treba locirati minimalno 3,0 m od objekta i 
granice parcele. 
 
Stajwak nastao ~i{}ewem staja odnositi na |ubri{te sa vodonepropusnom 
podlogom a odatle na poqoprivredne povr{ine. 
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Na svakoj gra|evinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelewenih 
povr{ina. 
 
Svi objekti moraju biti izgra|eni (rekonstruisani) u skladu sa va`e}im 
Zakonima i Pravilnicima koji reguli{u konkretnu oblast. Pri projektovawu i 
izvo|ewu radova na objektima upotrebqenim materijalima imati u vidu 
specifi~nost funkcionalne namene objekta (prostora) sa stanovi{ta kori{}ewa, 
odr`avawa, odnosno obezbe|ivawa sanitarno-higijenskih uslova. 
 
 
6.1.2. Pravila gra|ewa za zonu vi{eporodi~nog stanovawa 
 
Vi{eporodi~ni stambeni objekti su objekti sa vi{e od 4 stambene jedinice. Mogu 
biti slobodnostoje}i u neprekinutom nizu, u prekinutom nizu, poluatrijumski. 
 
Dozvoqena je izgradwa vi{eporodi~nog stambenog objekta, kao i vi{eporodi~nog 
stambeno-poslovnog objekta. 
 
Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti su iz domena trgovine na malo, 
ugostiteqstva i uslu`ne delatnosti, tj. one delatnosti koje ne ugro`avaju 
primarnu namenu - stanovawe. U okviru objekta deo prizemqa ili cela prizemna 
eta`a mo`e da se nameni za poslovni prostor sa poslovawem koje svojom 
delatno{}u ne}e ugroziti primarnu funkciju  - stanovawe. 
 
Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele 
 
Za izgradwu vi{eporodi~nog stambenog objekta i vi{eporodi~nog stambeno-
poslovnog objekta, u zavisnosti od vrste, uslovi za obrazovawe gra|evinske 
parcele su slede}i: 
 
-  za slobodnostoje}i vi{eporodi~ni stambeni i vi{eporodi~ni stambeno-

poslovni objekat minimalna {irina parcele je 20,0 m 
-  za vi{eporodi~ni stambeni i vi{eporodi~ni stambeno-poslovni objekat u 

neprekinutom nizu minimalna {irina parcele je 20,0 m 
-  za vi{eporodi~ni stambeni i vi{eporodi~ni stambeno-poslovni objekat u 

prekinutom nizu minimalna {irina parcele je 15,0 m 
-  za sve vrste vi{eporodi~nih stambenih i vi{eporodi~nih stambeno-poslovnih 

objekata gra|evinska parcela je minimalne povr{ine 600,0 m2. 
 
POLO@AJ OBJEKTA NA PARCELI 
 
Rastojawe izme|u regulacione i gra|evinske linije za vi{eporodi~ne stambene 
objekte kao i vi{eporodi~ne stambeno-poslovne objekte, osim objekata u nizu, je 
3,0 m (maks. 5,0 m). 
 
U zoni izgra|enih vi{eporodi~nih stambenih objekata udaqenost gra|evinske i 
regulacione linije utvr|uje se na osnovu pozicije ve}ine izgra|enih objekata 
(preko 50 %). 
 
Udaqenost vi{eporodi~nog stambenog objekta od drugog objekta bilo koje vrste 
izgradwe ili nestambenog objekta je min 4,00 m. 
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Rastojawe osnovnog gabarita (bez ispada) vi{eporodi~nog stambenog objekta i 
granice susedne gra|evinske parcele je min 2,5 m. 
 
Kod izdavawa uslova za rekonstrukciju za izgra|ene objekte ~ije je rastojawe od 
gra|evinske parcele mawe od vrednosti datih u ovom Planu ne mogu se na susednim 
stranama planirati otvori stambenih prostorija. 
 
Predwom fasadom objekat se mora postaviti na gra|evinsku liniju. 
 
DOZVOQENI INDEKS (STEPEN) IZGRA\ENOSTI ILI 
INDEKS (STEPEN) ISKORI[]ENOSTI 
 
Stepen iskori{}enosti gra|evinske parcele namewene za izgradwu 
vi{eporodi~nog stambeno-poslovnog objekta je maksimalno 40 % a indeks 
izgra|enosti gra|evinske parcele je maksimalno 2. 
 
Kod postoje}e parcelacije, ako je gra|evinska parcela do 10 % mawa od minimalne 
veli~ine gra|evinske parcele date u ovom Planu, izgradwa se mo`e dozvoliti uz 
uslov da je stepen iskori{}enosti gra|evinske parcele maksimalno 50 % a indeks 
izgra|enosti maksimalno 2,5. 
 
Kod vi{eporodi~nih stambenih objekata gara`e koje se planiraju nadzemno, na 
gra|evinskoj parceli ura~unavaju se pri utvr|ivawu indeksa izgra|enosti tj. 
stepena iskori{}enosti gra|evinske parcele. 
 
DOZVOQENA SPRATNOST I VISINA OBJEKTA 
 
Spratnost vi{eporodi~nog objekta i vi{eporodi~nog stambeno-poslovnog objekta 
je minimalno P+2 a maksimalno P+3+Pk. Dozvoqena je izgradwa podrumske, 
odnosno suterenske eta`e ako ne postoje smetwe geotehni~ke i hidrotehni~ke 
prirode.  
 
Na vi{eporodi~nim stambenim i poslovnim zgradama, posebno sa ravnim 
krovovima, radi sanacije istih ili potrebe za pro{irewem, mogu}a je nadogradwa 
do zadate spratnosti u Planu.  
 
Arhitektonski uslovi obrade i oblikovawa nadogradwe su:  
 
krov projektovati sa kosim krovnim ravnima, a za pokrivawe koristiti crep ili 
neki od savremenih materijala za pokrivawe kosih krovova, 
finalnu obradu fasada nadogradwe uskladiti sa postoje}om fasadom. 
 
Ukupna visina vi{eporodi~nog stambeno-poslovnog objekta ne mo`e pre}i 22,0 m. 
 
ME\USOBNA UDAQENOST OBJEKATA 
 
Me|usobna udaqenost planiranih vi{eporodi~nih objekata i vi{eporodi~nih 
stambeno-poslovnih objekata je: 
 
-  me|usobna udaqenost izme|u slobodnostoje}ih objekata je minimalno 5,0 m a 

objekata u prekinutom nizu je minimalno 4,0 m tj. minimalno polovina visine 
vi{eg objekta, 
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-  za izgra|ene objekte koji su me|usobno udaqeni mawe od 3,0 m pri izdavawu 
uslova za rekonstrukciju ne mogu se na susednim stranama predvi|ati otvori 
stambenih prostorija, 

-  udaqenost vi{eporodi~nog stambenog i vi{eporodi~nog stambeno-poslovnog 
objekta od drugog objekta bilo koje izgradwe je pola visine vi{eg objekta a 
minimalno 4,0 m. Me|usobna udaqenost mo`e da se smawi na ~etvrtinu visine 
vi{eg objekta s tim da se na susednim stranama ne mogu predvi|ati otvori 
stambenih prostorija i da ta me|usobna udaqenost nije mawa od 4,0 m 

 
USLOVI ZA IZGRADWU DRUGIH OBJEKATA 
NA ISTOJ GRA\EVINSKOJ PARCELI 
 
Na gra|evinskoj parceli dozvoqena je izgradwa pomo}nog objekta - gara`a, 
eventualno ograda, ili poslovni objekat ako uslovi na parceli to dozvoqavaju. 
 
Na gra|evinskoj parceli namewenoj izgradwi vi{eporodi~nog stambenog objekta i 
vi{eporodi~nog stambeno-poslovnog objekta moraju se obezbediti uslovi za 
parkirawe vozila za sopstvene potrebe navedenih objekata. Gara`e planirati u 
ili ispod objekta u gabaritu, podzemno izvan gabarita objekta ili nadzemno na 
gra|evinskoj parceli (najmawe polovina vozila sme{tena u gara`ama). 
 
Izgradwa poslovnog objekta na gra|evinskoj parceli namewenoj izgradwi 
vi{eporodi~nog stambenog objekta se mo`e dozvoliti ako su obezbe|eni 
prostorni uslovi (dozvoqene udaqenosti, indeks izgra|enosti, stepen 
iskori{}enosti) uz saglasnost vlasnika stanova, odnosno poslovnog prostora u 
okviru osnovnog objekta. 
 
Izgradwa poslovnog objekta mo`e se dozvoliti ako se mogu ispuniti uslovi iz 
ovog Plana s tim da je maksimalna spratnost objekta P i da objekat predwom 
fasadom mora biti postavqen na gra|evinsku liniju. Obavezna je izgradwa kosog 
krova nagiba krovne konstrukcije maks. 35°. Krovni pokriva~ je u zavisnosti od 
nagiba krovne konstrukcije. Odvodwa atmosferskih padavina mora se re{iti u 
okviru gra|evinske parcele na kojoj se gradi objekat. 
 
Pomo}ni objekat - gara`a se gradi na minimalno 4,0 m od glavnog objekta i na 
minimalno 0,5 m od granice parcele. 
 
Pomo}ni objekat - gara`a je maks. spratnosti P. Obavezna je izrada kosog krova 
nagiba krovne konstrukcije maks. 35°. Krovni pokriva~ je u zavisnosti od nagiba 
krovne konstrukcije. Odvodwa atmosferskih padavina mora se re{iti u okviru 
gra|evinske parcele na kojoj se gradi objekat. 
 
U slu~aju da postoji zahtev za ogra|ivawem parcele na kojoj se vr{i izgradwa 
vi{eporodi~nog stambenog objekta, a mogu se ispuniti uslovi iz ovog Plana, 
gra|evinska parcela mo`e se ogra|ivati zidanom ogradom do visine od 0,90 m 
(ra~unaju}i od kote trotoara) ili transparentnom ogrdom do visine od 1,40 m. 
 
Na parceli ~ija je kota nivelete vi{a od 0,90 m od susedne, mogu se ogra|ivati do 
visine od 1,40 m koja se mo`e postavqati na podzid ~iju visinu odre|uje nadle`ni 
op{tinski organ. 
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Zidane i druge vrste ograda, stubovi ograde i kapije treba da budu na gra|evinskoj 
parceli koja se ogra|uje. 
 
Zidana neprozirna ograda izme|u parcela podi`e se do visine 1,40 m uz saglasnost, 
tako da stubovi ograde budu na zemqi{tu vlasnika ograde. 
 
Susedne gra|evinske parcele mogu se ogra|ivati `ivom zelenom ogradom koja se 
sadi u osovini granice gra|evinske parcele ili transparentnom ogradom do 
visine od 1,40 m, koja se postavqa prema katastarskom planu i operatu, tako da 
stubovi ograde budu na zemqi{tu vlasnika ograde. 
Vrata i kapije na uli~noj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije. 
 
OBEZBE\IVAWE PRISTUPA PARCELI I  
PROSTORA ZA PARKIRAWE VOZILA 
 
U okviru ove zone za svaku gra|evinsku parcelu mora se obezbediti kolsko-
pe{a~ki prilaz {irine 3,0 m (min 2,50 m). 
 
Za parkirawe vozila za sopstvene potrebe vlasnicima vi{eporodi~nog stambeno-
poslovnog objekta neophodno je obezbediti na gra|evinskoj parceli, izvan 
povr{ine javnog puta, jedno parking mesto ili jedno gara`no mesto na jedan stan, 
tj. jedno parking mesto na 70 m2 korisne povr{ine, s tim da najmawe polovina 
vozila bude sme{tena u gara`ama. 
 
Gara`e vi{eporodi~nih stambenih objekata planirati u ili ispod objekta, u 
gabaritu, podzemno iznad gabarita objekta ili nadzemno na gra|evinskoj parceli. 
 
ZA[TITA SUSEDNIH OBJEKATA 
 
Izgradwa objekata u nizu (vi{eporodi~nih) mo`e se dozvoliti uz uslov da se ne 
naru{i granica parcele do koje se gradi objekat. Stope temeqa ne mogu prelaziti 
granicu susedne parcele, osim uz saglasnost vlasnika ili korisnika parcele, 
odnosno uz saglasnost organa uprave nadle`nog za poslove urbanizma i stambeno-
komunalne delatnosti. 
 
Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gra|evinsku liniju vi{e od 1,60 m, odnosno 
regulacionu liniju vi{e od 1,20 m i to na delu objekta vi{em od 3,0 m. 
 
Gra|evinski elementi na nivou prizemqa mogu pre}i gra|evinsku, odnosno 
regulacionu liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne 
projekcije ispada) i to: 
 
-  izlozi lokala - 0,30 m, po celoj visini, kada najmawa {irina trotoara iznosi 

3,00 m, a ispod te {irine trotoara nije dozvoqena izgradwa ispada izloga 
lokala u prizemqu, 

-  izlozi lokala - 0,90 m po celoj visini u pe{a~kim zonama, 
-  transparentne bravarske konzolne nadstre{nice u zoni prizemne eta`e - 2,00 m 

po celoj {irini objekta sa visinom iznad 3,00 m, 
-  platnene nadstre{nice sa masivnom bravarskoj konstrukcijom - 1,00 m od 

spoqne ivice trotoara na visini iznad 3,00 m a u pe{a~kim zonama prema 
konkretnim uslovima lokacije. 

 



 69 

Otvorene spoqne stepenice mogu se postavqati na predwi deo objekta ako je 
gra|evinska linija uvu~ena u odnosu na regulacionu liniju za 5,0 m i ako te 
stepenice savla|aju visinu od 0,9 m. 
Stepenice koje savla|uju visinu  vi{u od 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta. 
 
Izgradwom stepenica do visine od 0,9 m ne sme se ometati prolaz i druge funkcije 
dvori{ta. 
 
Gra|evinski elementi ispod kote trotoara - podrumske eta`e mogu pre}i 
gra|evinsku (odnosno regulacionu liniju) ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta 
do horizontalne projekcije ispada i to: 
 
- stope temeqa i podrumski zidovi mawe od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod  
  povr{ine trotoara, a ispod te dubine mawe od 0,5 m, 
- {ahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara mawe od 1,0 m. 
 
Vi{espratni slobodnostoje}i stambeni objekat ne mo`e zaklawati direktno 
osun~awe drugom objektu vi{e od polovine trajawa direktnog osun~awa. 
 
Otvarawe otvora na prostorijama za stanovawe kao i ateqeima i poslovnim 
prostorijama na bo~nim fasadama mo`e se dozvoliti ako je me|usoban razmak 
izme|u objekata (ukupno sa ispadima) jednak ili ve}i od 4,0 m. Ako je me|usobni 
razmak od 3,0 m do 4,0 m dozvoqeno je otvarawe otvora na prostorijama nestambene 
namene uz uslov da dowa kota na koju se ostavqa otvor bude jednaka ili vi{a od    
1,8 m. 
 
Izgradwom krova ne sme se naru{iti vazdu{na linija susedne parcele a odvodwa 
atmosferskih padavina sa krovnih povr{ina mora se re{iti u okviru gra|evinske 
parcele na kojoj se gradi objekat. 
 
IX  Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovawe pojedinih elemenata objekta 
 
Fasade objekata mogu biti malterisane u boji po `eqi investitora ili od fasadne 
opeke.  
 
Obavezna  je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 20-350. Krovni 
pokriva~ u zavisnosti od nagiba krovne konstrukcije. 
 
Visina nadzitka stambene potkrovne eta`e iznosi najvi{e 1,6 m ra~unaju}i od 
kote poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne visine, a odre|uje se prema 
konkretnom slu~aju. 
 
Arhitektonskim oblicima, upotrebqenim materijalima i bojama mora se te`iti 
ka uspostavqawu jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru gra|evinske 
parcele. 
 
X  Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata  
 
Obnova i rekonstrukcija postoje}ih objekata mo`e se dozvoliti pod slede}im 
uslovima: 
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-  zamena postoje}eg objekta novim objektom mo`e se dozvoliti u okviru uslova 
datih ovim Planom, 

-  rekonstrukcija postoje}ih objekata mo`e se dozvoliti ako se izvo|ewem radova 
na objektu ne}e naru{iti uslovi dati ovim Planom, 

-  ako gra|evinska parcela svojom izgra|eno{}u ne zadovoqava uslove iz ovog 
Plana rekonstrukcijom se ne mo`e dozvoliti dogradwa postoje}eg objekta,  
adaptacija postoje}ih objekata se mo`e dozvoliti u okviru namena datih ovim 
Planom. 

 
XI Uslovi za{tite `ivotne sredine, tehni~ke, higijenske, za{tite od po`ara,  
     bezbednosne i drugi uslovi 
 
Izgradwa objekata, odnosno izvo|ewe radova mo`e se vr{iti pod uslovom da se ne 
izazovu trajna o{te}ewa, zaga|ivawe ili na drugi na~in degradirawe `ivotne 
sredine. Za{tita `ivotne sredine obuhvata mere kojima }e se za{tititi voda, 
vazduh i zemqi{te od degradacije. 
 
Na svakoj gra|evinskoj parceli mora se obezbediti betonirani prostor za 
postavqawe kontejnera (kanti) za komunalni otpad. Locirawe betoniranog 
prostora za kontejnere na parceli mora da bude tako da se omogu}i lak pristup 
nadle`ne komunalne slu`be. 
 
Odvo|ewe fekalnih voda re{iti zatvorenim kanalizacionim sistemom koji }e se 
prikqu~iti na naseqsku kanalizacionu mre`u. Kao prelazno re{ewe, do izgradwe 
naseqske kanalizacione mre`e, dozvoqena je izgradwa betonskih vodonepro-
pusnih septi~kih jama koje na parceli treba locirati minimalno 3,0 m od objekata 
i granice parcele. 
 
Na svakoj gra|evinskoj parceli mora se obezbediti minimalno 30% ozelewenih 
povr{ina. 
 
Svi objekti moraju biti izgra|eni (rekonstruisani) u skladu sa va`e}im 
Zakonima i Pravilnicima koji reguli{u konkretnu oblast. Pri projektovawu i 
izvo|ewu radova na objektima upotrebqenim materijalima imati u vidu 
specifi~nost funkcionalne namene objekta (prostora) sa stanovi{ta kori{}ewa, 
odr`avawa, odnosno obezbe|ivawa sanitarno-higijenskih uslova. 
 
Pri izboru materijala voditi ra~una o wihovoj otpornosti sa aspekta tehni~ke i 
protivpo`arne za{tite. Pri projektovawu i izgradwi vi{eporodi~nih stambenih 
objekata moraju se obezbediti uslovi za sigurnu evakuaciju qudi u slu~aju po`ara 
i ure|aji i sredstva za ga{ewe po`ara. 
 
Vi{eporodi~ni stambeni objekti, poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) 
nameweni javnom kori{}ewu  kao i prilazi do istih moraju biti ura|eni u skladu 
sa Pravilnikom o uslovima za planirawe i projektovawe objekata u vezi sa  
nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica. 
 
Pri projektovawu i izgradwi novih glavnih objekata u ovoj zoni neophodno je 
obezbediti i izgradwu skloni{ta dopunske za{tite, obima za{tite 30 kPa. 
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6.2. PRAVILA GRA\EWA ZA RADNE ZONE 
 
Igradwa objekata privrednih delatnosti mo`e se realizovati samo na osnovu 
uslova iz ovog Plana, tj. na osnovu uslova iz plana detaqne regulacije odnosno, 
uslova iz urbanisti~kog projekta za one delove naseqa gde je to propisano. Za 
sadr`aje ~ija se izgradwa u ovom trenutku ne mo`e precizno predvideti, a ~iji 
obim izgradwe ili tehnologija rada to budu zahtevali, tako|e je neophodna izrada 
urbanisti~kog projekta koji }e definisati urbanisti~ko re{ewe i uslove za 
izgradwu objekata. 
 
Pri projektovawu i gra|ewu objekata pridr`avati se odredbi tehni~kih propisa 
i uslova koji reguli{u konkretnu oblast. 
 
Vrsta i namena objekta 
 
U okviru gra|evinske parcele u radnoj zoni dozvoqena je izgradwa: poslovnih, 
proizvodnih i skladi{nih objekata kao i izgradwa u kombinacijama: poslovno-
proizvodni objekat, poslovno-skladi{ni objekat, proizvodno-skladi{ni objekat 
ili poslovno-proizvodno-skladi{ni objekat.  
 
Objekti se mogu graditi kao slobodnostoje}i ili objekti u nizu a sve u zavisnosti 
od tehni~ko-tehnolo{kog procesa proizvodwe i zadovoqavawa propisanih uslova 
za{tite. 
 
Uz glavne objekte na gra|evinskoj parceli u radnoj zoni dozvoqena je izgradwa 
pomo}nih objekata: ostave, tipske transformatorske stanice, ograda, bunari, 
vodonepropusne betonske septi~ke jame (kao prelazno re{ewe), i sl. 
 
Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele 
 
Veli~ina parcele namewene izgradwi privrednih kapaciteta mora biti dovoqna 
da primi sve sadr`aje koji su uslovqeni konkretnim tehnolo{kim procesom, kao i 
prate}e sadr`aje uz obezbe|ivawe dozvoqenog indeksa izgra|enosti i stepena 
iskori{}enosti zemqi{ta. 
 
Povr{ina gra|evinske parcele iznosi minimalno 600,0 m2 sa {irinom uli~nog 
fronta minimalno 20,0 m. 
 
Polo`aj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu 
na granice gra|evinske parcele 
 
U zavisnosti od tehnolo{kog procesa proizvodwe u okviru konkretnog radnog  
kompleksa gra|evinska linija se poklapa sa regulacionom linijom, odnosno, mo`e 
u odnosu na wu da bude odmaknuta za minimalno 5,0 m.  
 
Organizaciju dvori{ta radnog kompleksa treba usmeriti ka severnoj, odnosno 
zapadnoj strani. Sa tim u vezi, gra|evinska linija od granice susedne parcele sa 
isto~ne (odnosno ju`ne) strane je na 5,0 m. Eventualno, dozvoqena je udaqenost na 
minimalno 1,0 m pod uslovom da su zadovoqeni uslovi protivpo`arne za{tite, tj. 
da me|usobni razmak izme|u objekata na dve susedne parcele je ve}i od 4,0 m, tj.  
ve}i od polovine vi{eg objekta. 
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Gra|evinska linija od granice parcele sa zapadne (odnosno severne) strane je na 
10,0 m eventualno dozvoqena je udaqenost na minimalno 6,0 m ako na gra|evinskoj 
parceli je omogu}en kru`ni tok saobra}aja. 
 
Stepen iskori{}enosti i indeks izgra|enosti gra|evinske parcele 
 
Maksimalno dozvoqen stepen iskori{}enosti na gra|evinskoj parceli u radnoj 
zoni je 70 %, a maksimalni dozvoqeni indeks izgra|enosti gra|evinske parcele      
je 2. 
 
Najve}a dozvoqena  spratnost i visina objekata 
 
U zavisnosti od namene objekata proizilazi i wihova spratnost. Objekti su 
spratnosti: 
 
- poslovni: P, P+1, P+1+Pk, P+2 
- proizvodni: P, P+1, eventualno i vi{e ako to zahteva tehnolo{ki proces  
  proizvodwe 
- skladi{ni: P. 
 
Izgradwa pomo}nog objekta - ostava dozvoqena je maksimalne spratnosti P. 
 
Najmawa dozvoqena me|usobna udaqenost objekata 
 
Objekti mogu da se grade kao slobodnostoje}i i u nizu (u okviru parcele). 
 
Izgradwa objekata u nizu (me|usobna udaqenost objekata je 0,0 m, tj. za {irinu 
diletacije) mo`e se dozvoliti ako to tehnolo{ki proces proizvodwe zahteva i 
ako su zadovoqeni uslovi protivpo`arne za{tite. 
 
Me|usobni razmak slobodnostoje}ih objekata je minimalno polovina visine vi{eg 
objekta s tim da me|usobni razmak ne mo`e biti mawi od 4,0 m. 
 
Uslovi za izgradwu drugih objekata na istoj  
gra|evinskoj parceli 
 
Na gra|evinskoj parceli radnog kompleksa pored glavnih i pomo}nih objekata 
dozvoqena je izgradwa porodi~nog stambenog objekta sa jednom stambenom 
jedinicom, odnosno, dozvoqena je izgradwa poslovno-stambenog objekta sa jednom 
stambenom jedinicom. 
 
Ako se u okviru radnog kompleksa planira izgradwa porodi~nog stambenog 
objekta, pri odre|ivawu lokacije objekta na parceli voditi ra~una da objekat bude 
u mirnijem delu dvori{ta sa obezbe|ewem odvojenog prilaza objektu, bez 
ukr{tawa sa prilazom radnom delu. 
 
Porodi~ni stambeni objekat je maksimalne spratnosti P+1+Pk. U okviru ovog 
objekta dozvoqena je izgradwa prostora za gara`irawe vozila korisnika 
stambenog prostora. 
 
Visina ograde kojom se ogra|uje radni kompleks ne mo`e biti vi{a od h = 2,2 m. 
Ograda na regulacionoj liniji i ograda na uglu mora biti transparentna odnosno 
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kombinacija zidane i transparentne ograde. Transparentna ograda se postavqa na 
podzid visine  maksimalno 0,2 m a kod kombinacije, zidani deo ograde ne mo`e 
biti vi{i od 0,9 m. 
 
Bo~ni i zadwi deo ograde mo`e da se ogra|uje transparentnom ogradom, 
kombinacija zidane i transparentne ograde i zidanom ogradom do visine 
maksimalno 1,8 m. 
 
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na gra|evinskoj parceli koja se 
ogra|uje. 
Dozvoqeno je pregra|ivawe funkcionalnih celina u okviru gra|evinske parcele 
uz uslov da visina te ograde ne mo`e biti ve}a od visine spoqne ograde i da je 
obezbe|ena proto~nost saobra}aja. 
 
Kapije na regulacionoj liniji se ne mogu otvarati van regulacione linije. 
 
Obezbe|ivawe pristupa parceli i prostora 
za parkirawe vozila 
 
Za svaku gra|evinsku parcelu u okviru ove zone mora se obezbediti kolski i 
pe{a~ki prilaz. Kolski prilaz parceli je minimalne {irine 4,0 m sa minimalnim 
unutra{wim radijusom krivine od 7,0 m. Pe{a~ki prilaz je minimalne {irine 
1,5m. 
 
U okviru gra|evinske parcele saobra}ajne povr{ine mogu da se grade pod slede}im 
uslovima: 
 
- minimalna {irina saobra}ajnice je 3,5m sa unutra{wim radijusom krivine 5,0 m,  
  odnosno 7,0 m tamo gde se obezbe|uje proto~nost saobra}aja zbog protivpo`arnih  
  uslova, 
- za parkirawe vozila za sopstvene potrebe u okviru gra|evinske parcele mora se  
  obezbediti parking prostor (za putni~ko vozilo min. 2,5 m h 5,0 m, za teretno  
  vozilo minimalno 3,0 m h 6,0 m, odnosno u zavisnosti od veli~ine teretnog  
  vozila). 
 
Za{tita susednih objekata 
 
Izgradwom objekata na parceli, planiranom delatno{}u u okviru parcele ne sme 
se naru{iti `ivotna sredina.  
 
Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gra|evinsku liniju vi{e od 1,2 m i to na delu 
objekta vi{em od 3,0 m. Ako je horizontalna projekcija ispada ve}a od 1,2 onda se 
ona postavqa na gra|evinsku liniju. 
 
Gra|evinski elementi na nivou prizemqa prema regulacionoj liniji, mogu pre}i 
gra|evinsku liniju (ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta do horizontalne 
projekcije ispada) i to: 
- transparentne bravarske konzolne nadstre{nice u zoni prizemne eta`e mawe od  
  2,0 m po celoj {irini objekta s visinom iznad 2,5 m, 
- platnene nadstre{nice sa masivnom bravarskom konstrukcijom mawe od 1,0 m od  
  spoqne ivice trotoara na visinu iznad 2,5 m, 
- konzolne reklame mawe od 1,2 m na visini iznad 2,5 m. 
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Izgradwom objekata uz isto~nu (odnosno ju`nu) stranu parcele ne sme se naru{iti 
vazdu{na linija susedne parcele a odvodwa atmosferskih padavina sa krovnih 
povr{ina mora se re{iti u okviru gra|evinske parcele na kojoj se gradi objekat. 
 
Uz zapadnu (odnosno severnu) granicu parcele formirati obodne zelene povr{ine 
koje }e imati funkciju izolacije samog kompleksa od okolnih susednih parcela. 
Ovaj zeleni tampon (~etinarsko drve}e, listopadno drve}e ili {ibqe) umawio bi 
buku i zadr`ao izduvne gasove i pra{inu. 
Od ukupne povr{ine gra|evinske parcele zelenilo mora da zauzima minimalno 
30%. 
 
Izbor biqnih vrsta odre|uje se prema karakteristikama proizvodwe, karakteru i 
koncentraciji {tetnih materija, a tako|e wihovim ekolo{kim, funkcionalnim i 
dekorativnim svojstvima. Zelenilom treba da se obezbedi izolacija 
adminstrativnih objekata od proizvodnih (skladi{nih) objekata, izolacija 
pe{a~kih tokova kao i za{tita parking prostora od uticaja sunca. 
 
Nivelacijom saobra}ajnih povr{ina odvodwu atmosferskih padavina re{iti u 
okviru parcele na kojoj se gradi. 
 
Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovawe  
pojedinih elemenata objekta 
 
Objekti mogu biti gra|eni od svakog ~vrstog materijala koji je trenutno u 
upotrebi, na tradicionalan ili savremniji na~in. 
 
Obavezna je izrada kosog krova a krovovi mogu biti jednovodni, dvovodni i 
krovovi sa vi{e krovnih ravni. 
 
Krovna konstrukcija mo`e biti od drveta, ~elika ili armiranog betona a krovni 
pokriva~ u skladu sa nagibom krova. 
 
Fasade objekta mogu biti malterisane u boji po `eqi investitora ili od fasadne 
opeke. 
 
Arhitektonskim oblicima, upotrebqenim materijalima i bojama mora se te`iti 
ka uspostavqawu jedinstvene estetski vizuelne celine u okviru gra|evinske 
parcele. 
 
Uslovi za obnovu i rekonstrukciju objekata 
 
Obnova i rekonstrukcija postoje}ih objekata mo`e se dozvoliti pod slede}im 
uslovima: 
 
- zamena postoje}eg objekta novim objektom mo`e se dozvoliti u okviru uslova  
  datih ovim Planom, 
- rekonstrukcija postoje}ih objekata mo`e se dozvoliti ako se izvo|ewem radova  
  na objektu ne}e naru{iti uslovi dati ovim Planom, 
- ako gra|evinska parcela svojom izgra|eno{}u ne zadovoqava uslove iz ovog  
  Plana rekonstrukcijom se ne mo`e dozvoliti dogradwa postoje}eg objekta. 
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Uslovi za{tite `ivotne sredine, tehni~ke, higijenske, 
za{tite od po`ara, bezbedonosne i druge uslove 
 
Izgradwa objekata, izvo|ewe radova, odnosno obavqawe proizvodne (skladi{ne 
delatnosti), mo`e se vr{iti pod uslovom da se ne izazovu trajna o{te}ewa, 
zaga|ivawe ili na drugi na~in degradirawe `ivotne sredine. Za{tita `ivotne 
sredine obuhvata mere kojima }e se za{tititi voda, vazduh i zemqi{te od 
degradacije. 
 
Na svakoj gra|evinskoj parceli mora se obezbediti prostor za postavqawe 
kontejnera (kanti) za komunalni otpad kao i prostor za otpad nastao u toku 
tehnolo{kog procesa, u skladu sa va`e}im propisima za prikupqawe istog. 
Locirawe betoniranog prostora za kontejnere na parceli mora da bude tako da se 
omogu}i lak pristup komunalne slu`be i da prostor bude izveden u skladu sa 
uslovima za{tite `ivotne sredine. 
 
Odvo|ewe fekalnih voda mora se re{iti zatvorenim kanalizacionim sistemom 
koji }e se prikqu~iti na naseqsku kanalizacionu mre`u. Kao prelazno re{ewe, 
do izgradwe naseqske kanalizacione mre`e dozvoqena je izgradwa betonskih 
vodonepropusnih septi~kih jama koje na parceli treba locirati minimalno 3,0 m 
od objekata i granice parcele. 
 
Otpadne vode nastale u tehnolo{kom procesu proizvodwe pre upu{tawa u 
naseqsku kanalizaciju pre~istiti na separatoru uqa i masti. 
 
Uslovno ~iste atmosferske vode sa krovova objekata i manipulativnih povr{ina 
mogu se upustiti u otvorenu kanalsku mre`u polo`enu uz uli~ne saobra}ajnice. 
 
Svi objekti moraju biti izgra|eni (rekonstruisani) u skladu sa va`e}im 
Zakonima i Pravilnicima koji reguli{u konkretnu oblast. Pri projektovawu i 
izvo|ewu radova na objektima upotrebqenim materijalima imati u vidu 
specifi~nost funkcionalne namene objekta (prostora) sa stanovi{ta kori{}ewa, 
odr`avawa, odnosno obezbe|ivawa sanitarno-higijenskih uslova. 
Pri izboru materijala voditi ra~una o wihovoj otpornosti sa aspekta tehni~ke i 
protivpo`arne za{tite. Uz objekte pove}anog  rizika od po`ara moraju se 
isprojektovati i izvesti pristupni put, okretnica i plato za kretawe vatrogasnog 
vozila i izvo|ewe intervencija. Pri projektovawu i izgradwi radnih kompleksa 
uzeti u obzir va`e}e propise za gromobran, elektri~nu mre`u, ogwi{ta, dimwake, 
tankove i pogone sa lako zapaqivim materijalima. Zapaqivi materijal ne mo`e se 
smestiti na prostoru koji nije udaqen najmawe 6,0 m od objekta ili dela objekta, 
ukoliko to tehni~kim propisima nije druga~ije odre|eno. U objektima i 
prostorijama u kojima se uskladi{tava i dr`i zapaqivi i drugi materijal 
(sirovine, gotovi proizvodi, ambala`a i dr.) moraju se obezbediti slobodni 
prolazi i prilazi spravama i ure|ajima za ga{ewe. Kod objekata i prostorija 
ugro`enih eksplozivom predvideti dovoqno prozorskih povr{ina, uz to lake 
pregradne zidove, lak krovni pokriva~. 
 
Poslovni objekti (odnosno poslovni prostori) nameweni javnom kori{}ewu kao i 
prilazi do istih moraju biti ura|eni u skladu sa Pravilnikom o uslovima za 
planirawe i projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, 
hendikepiranih i invalidnih lica. 
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Pri projektovawu i izgradwi radnog kompleksa neophodno je obezbediti i 
izgradwu skloni{ta dopunske  za{tite, obima za{tite 30 kPa. 
 
 
6.3. PRAVILA GRA\EWA ZA JAVNE OBJEKTE   
 
U zoni dru{tvenog centra naseqa ure|ewe prostora i izgradwa objekata mo`e se 
vr{iti samo na osnovu Planom predvi|ene urbanisti~ke dokumentacije. Ovim 
planovima detaqno }e se formulisati uslovi za izgradwu novih i rekonstrukciju 
postoje}ih objekata, tako da isti svojim izgledom, gabaritom, spratno{}u, 
materijalima i odnosom prema regulacionoj i gra|evinskoj liniji budu uklopqeni 
u postoje}u urbanu matricu i ambijentalne i arhitektonske karakteristike 
sredine. Prizemqa navedenih objekata mogu se pretvarati i koristiti kao 
poslovni prostor pod uslovima utvr|enim navedenom urbanisti~kom 
dokumentacijom. 
 
Rekonstrukcija i izgradwa u zonama u kojima se nalaze objekti graditeqske 
ba{tine i vredne ambijentalne celine mo`e se vr{iti samo u skladu sa uslovima 
nadle`ne institucije za za{titu spomenika kulture. 
 
Pri projektovawu i gra|ewu objekata za javno kori{}ewe kao i prilaza do wih 
obavezno se pridr`avati Pravilnika o uslovima za planirawe i projektovawe 
objekata u vezi sa nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih 
lica ("Sl. glasnik RS", br. 18/97). 
 
Osnovni uslov za izgradwu i ure|ewe dru{tvenog centra je striktno po{tovawe 
svih odredbi iz Generalnog plana naseqa koje se odnose na ovu zonu osnovne 
namene. Te odredbe su slede}e: 
 
• po{tovawe lokacija svih planiranih javnih sadr`aja u urbanom podru~ju, s tim 

da namene pojedinih javnih objekata treba shvatiti uslovno (karakter objekta 
treba da bude javni, a korisnik se mo`e mewati), 

• odre|ivawe prikladnih i dovoqno prostranih kompleksa da prime sve 
planirane sadr`aje, 

• sem primarnih javnih sadr`aja u posebnim kompleksima, javni sadr`aji mogu 
biti isprepleteni i sa ostalim komplementarnim namenama, naj~e{}e 
stanovawem, radom i sli~no, s tim da s wima sa~iwavaju prostorne i 
funkcionalne celine, 

• svi objekti javnog karaktera moraju biti izgra|eni u skladu sa pozitivnim 
zakonskim propisima koji reguli{u izgradwu konkretne vrste javnih sadr`aja, 

• pored fizi~kih struktura, u formirawu prostorno - funkcionalne strukture 
dru{tvenog centra va`nu ulogu treba da imaju i sistem otvorenih prostora - 
trgova i parkova, 

• urbanisti~ki uslovi i normativi koji se odnose na slede}e objekte i 
aktivnosti javnih sadr`aja su: 

   jasleni uzrast (1-3 godine)   
   - obuhvat     30 % 
   - povr{ina kompleksa   25-40 m2 / po detetu 
   - izgra|ena povr{ina   4,5 m2 / po detetu 
        - slobodna povr{ina   10 - 15 m2 / detetu 
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   za obdani{ta (3-7 godina) 
   - obuhvat     70 % 
   - povr{ina kompleksa   40-50 m2 / po detetu 
  - izgra|ena povr{ina   5,5 m2 / po detetu 
  - slobodna povr{ina   10-15 m2 / po detetu 
   osnovno obrazovawe (7-14 godina) 
   - obuhvat     100 % 
   - izgra|ena povr{ina   7,5 m2 / po u~eniku 
   - slobodna povr{ina   25-30 m2 / po u~eniku 
   sredwe obrazovawe  
   - obuhvat     oko 4 % od planir.stanov. 
   - povr{ina kompleksa   25 m2 / po u~eniku 
   - izgra|ena povr{ina   10-12 m2 / po u~eniku 
   - slobodna povr{ina   30 m2 / po u~eniku 
   biblioteka 
   - obuhvat     25 % svih stanov.preko 7 god.st. 
   - br. kwiga po stanovniku   1,5 kwiga/stan. 
   - povr{ina     80 kwiga / m2  
   - prate}i prostor    10 m2 / po zaposlenom 
   - ostali prostor    0,03 m2 / po u~eniku 
   zdravstvo 
   - posteqni fond    6,0 posteqa / 1000 stanovnika 
   - zdravstveni kadar   2,5 zdrav.radnika / 1000 stanov. 
   fizi~ka kultura 

- obuhvat 100 % dece pred{kolskog 
uzrasta, dece i omladine od 7-19 
godina omladine 

 
   - potrebna min.povr./stanov.  3,5 m2 / stanovniku 
   - potrebna optim. povr./stanov.  5,5 m2 / stanovniku 
 
 Urbanisti~ki uslovi koji se odnose na izgradwu i ure|ewe kompleksa 

dru{tvenih centara i objekata javnih sadr`aja su slede}i: 
  • maksimalni stepen iskori{}enosti  do 70 %  
  • maksimalni indeks izgra|enosti   do 1,5 
  • spratnost objekata - u skladu sa  
   planiranim aktivnostima 
   a najvi{e do      P+3+Pk (prizemqe,  
          3 sprata i potkrovqe) 
  • po{tovawe svih pozitivnih zakonskih  
   propisa koji reguli{u problematiku  
   izgradwe pojedinih objekata dru{tvenih delatnosti.  
 
Za razne sadr`aje dru{tvenog centra koje se nalaze u sklopu ostalih zona osnovne 
namene - kao pridodati odnosno komplementarni sadr`aji - treba izvr{iti 
uskla|ivawe sa uslovima koje va`e u tim zonama osnovne namene: stanovawu,  
radnim zonama, rekreaciji i sl.  
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6.4. PRAVILA GRA\EWA ZA URE\EWE PROSTORA I  
       IZGRADWU  OBJEKATA U ZONAMA SPORTA I  
       REKREACIJE 
 
Izgradwu i ure|ewe planiranih zona sporta i rekreacije mo`e se vr{iti samo na 
osnovu Planom predvi|ene urbanisti~ke dokumentacije uz po{tovawe slede}ih 
uslova: 
 
• sve slobodne povr{ine u sklopu zona sporta i rekreacije treba da budu 

parkovski ozelewene i ure|ene, a u~e{}e ozelewenih povr{ina u kompleksima 
namewenim sportu i rekreaciji treba da bude min. 40 %, 

• gra|evinski objekti mogu imati spratnost P+1+Pk (prizemqe, sprat, 
potkrovqe) a stepen iskori{}enosti zemqi{ta do 20 %, 

• svi kompleksi nameweni sportu i rekreaciji moraju biti odgovaraju}e 
komunalno opremqeni. 

 
 
6.5. PRAVILA ZA IZGRADWU MRE@E I OBJEKATA  
       SAOBRA]AJNE INFRASTRUKTURE 
 
Drumski saobra}aj  
 
A. Drumska saobra}ajna infrastruktura  
 
Mre`u osnovnih kategorisanih putnih pravaca realizovati prema slede}im 
uslovima:  

• trase osnovnih putnih pravaca polo`iti u koridore sa za{titnim pojasom 
{irine 30 m,  

• saobra}ajna povr{ina osnovnog putnog pravca sadr`i dve saobra}ajne trake 
sa {irinom od 3,5 sa stabilizovanom bankinom u {irini 1 m,  

• raskrsnice osnovnog putnog pravca sa kategorisanim putevima re{iti u 
nivou ali sa posebnim re`imom saobra}aja - kanalisani saobra}ajni tokovi 
sa posebnim saobra}ajnim trakama za skretawa,  

• nosivost kolovozne konstrukcije osnovnog putnog pravca treba da bude za 
sredwe te{ki saobra}aj.  

 
B. Glavne naseqske saobr}ajnice  

• trase glavnih saobra}ajnica polo`iti u ulice ~ija je {irina minimum 18 
m,  

• kolovoz ima {irinu 7 m tj. dve saobra}ajne trake sa {irinom od 3,5 m  
• ograni~iti parkirawe du` ovih saobra}ajnica i u regulacionom profilu,  
• iskoristiti sve glavne gradske saobra}ajnice za vo|ewe internog teretnog 

saobra}aja i javnog gradskog saobra}aja,  
• vo|ewe biciklisti~kih tokova preko zasebnih biciklisti~kih staza 

({irina 1,5 m), 
• vo|ewe internih pe{a~kih tokova vr{iti preko izgra|enih pe{a~kih 

staza sa {irinom od 2,25 ili 1,5 m, 
• nosivost kolovozne konstrukcije graditi sa nosivo{}u za sredwi saobra}aj. 
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C. Sabirne naseqske saobra}ajnice  
• trase sabirnih ulica polagati u ulice ~ija je {irina minimum 16 m  
• kolovoz sabirne saobra}ajnice je {irok 7 ili 6 m u zavisnosti od zna~aja 

sabirne ulice u mre`i naseqskih saobra}ajnica  
• u pojasu predba{ta i zelenila omogu}iti izgradwu separisanih 

biciklisti~kih staza i to po datim re{ewima  
• parkirawe organizovati van kolovoza (uli~no ili separisano) zavisno od 

uslova  
• vo|ewe intenzivnih pe{a~kih tokova vr{iti po pe{a~kim stazama 

({irina 1-1,5 m) uz regulacionu liniju  
• nosivost kolovozne konstrukcije graditi sa nosivo{}u za sredwi saobra}aj.  

 
D. Pristupne ulice  

• pristupne ulice izvoditi za dvosmerni i jednosmerni saobra}aj u 
zavisnosti od mobilnosti u zoni  

• saobra}ajnice za dvosmerni saobra}aj graditi sa dve trake 2h3,0 m (2 h 2,75 
m) ili za jednosmerni saobra}aj sa {irinom 3,5 (min. 3,0 m) sa 
mimoilaznicama (ako se za wima uka`e potreba)  

• raskrsnice i krivine tako geometrijski oblikovati da omogu}uju 
zadovoqavaju}u preglednost i bezbednost,  

• nosivost kolovozne konstrukcije izgraditi za laki saobra}aj. 
 
Kod projektovawa naseqskih saobra}ajnica merodavne su smernice za wihovo 
oblikovawe utvr|ene odredbama Pravilnika o tehni~kim normativima i uslovima 
za javne puteve ("Slu`beni list SRJ", br. 35/91) a u skladu sa odredbama Zakona o 
putevima ("Slu`beni glasnik SRS", br. 46/91 i 52/91).  
 
@elezni~ki saobra}aj  
 
Prilikom izrade pojedinih kapaciteta ovog vida saobra}aja potrebno je 
prethodno izraditi studije i tehnolo{ka re{ewa koji }e u potpunosti zadovoqiti 
sve normative J@ (Pravilnik br. 314 i 315), kao i Zakon o `eleznici ("Sl.glasnik 
RS" 38/91 i 41/91)  
 
Objekti i terminali - benzinske stanice  
 
Pri izgradwi objekata i terminala za snabdevawe gorivom i mazivom, moraju se 
izvr{iti saobra}ajna i ekolo{ka istra`ivawa koja }e dati optimalna re{ewa, a 
u skladu sa uslovima iz Zakona koji reguli{u ovu problematiku ("Slu`beni list 
SFRJ", br. 20/71).  
 
Prilikom projektovawa autobuskih stajali{ta i autobuske stanice treba 
zadovoqiti zakonsku regulativu koju moraju zadovoqiti ovi objekti. 
 
Biciklisti~ki saobra}aj 
 
Prilikom projektovawa biciklisti~kih staza potrebno je pridr`avati se 
uputstava za projektovawe biciklisti~kih staza tako da jednosmerne 
biciklsti~ke staze budu {irine 1,0 m a dvosmerne 1,60 m. 
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Pe{a~ki saobra}aj  
 
Pe{a~ke staze projektovati sa minimalnim {irinama od 1,0 m a u pe{a~koj zoni 
prema re{ewima iz regulacionog plana u zavisnosti od obima kretawa i 
prostornih mogu}nosti.  
 
Stacionarni saobra}aj 
 
Parkinge za putni~ka vozila izvesti prema dispozicijama u regulacionim 
planovima, sa dimenzijama parking mesta 5,0 h 2,5 m od behaton ili betonskih 
plo~a. 
 
Parkinge za teretna vozila izvesti prema dispoziciji na crte`u regulacionog 
plana i to kao prolazne sa kosim postavqawem (60°) i sa dimenzijama parking 
mesta (7,5 h 3,0 m ili 18,0 h 3,0 m). 
 
 
 
6.6. PRAVILA ZA IZGRADWU MRE@E I OBJEKATA  
       VODOPRIVREDNE INFRASTRUKTURE 
 
6.6.1. Pravila za regulaciju i ure|ewe akvatorija 
 
U daqoj perspektivi mo`da }e uslediti regulacija ({irina, polupre~nik krivine 
i dubina) "minor" korita reke Tami{ za obezbe|ewe uslova plovidbe, ukoliko se 
pojave zahtevi za masovnim vodenim transportom roba na deonici od Ja{e Tomi} 
do Boto{a. Zasada je utvr|en radni nivo vode na koti najdu`eg trajawa oko 
74,00mnm u toku hidrolo{ke godine. 
 
6.6.2. Pravila za odbranu od spoqnih i unutra{wih voda 
 
1. Postoje}i desni odbrambeni nasip reke Tami{ trajno {titi naseqe i obradive 

nale`u}e poqoprivredne povr{ine od izlivawa velikih voda - stogodi{we 
pojave, pod uslovom da se sistematski odr`ava u okviru projektovanih 
parametara, i objekti u nasipu-ustave, crpne stanice  i potisni cevovodi. 
Posebno se prate i odr`avaju za{titni pojasevi u {irini 50,0 od no`ice 
nasipa sa brawene strane i pojas od 10 m sa vodene strane u ciqu spre~avawa 
prolaska podvirnih voda. Pojasevi mogu da slu`e samo kao travnate povr{ine. 

2. Naseqe i hatar }e se uspe{no za{tititi  od unutra{wih voda ukoliko 
postoje}i meliorativni sistemi budu neprekidno u proto~nom stawu, tj. ako se 
sistemtski odr`avaju u okviru projektovanih hidrauli~kih parametara. 
Postignuta gustina kanalisanosti oko 17m/ha mo`e se dopuwavati samo 
sistemom podzemne cevne drena`e u ciqu sni`ewa nivoa podzemne vode i 
poboq{awa vodno-vazdu{nog stawa u zemqi{tu. 

3. U ciqu sni`ewa nivoa podzemne vode  na delu ju`ne teritorije naseqa, 
predvi|ena je podzemna drena`na kanalizacija za prihvatawe procedne vode iz 
Tami{a i dela teritorije grada. Du`ina drena`e je oko 800 m sa ulivom u kanal 
"Rinda" na koti 84,00mnm. Kanal prati liniju nasipa na paralelnom odstojawu 
od najmawe 50 m od no`ice nasipa. 
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4. Na kanalu "Rinda" kod samog nasipa instalisati pokretnu crpku koja }e se 
povremeno ukqu~ivati u rad, radi odr`avawa nivoa vode u kanalu na koti 74,00 
mnm. Na taj na~in nivo podzemne vode }e se stabilizovati na dubinama preko 
2,0m i na terenima naseqa sa najni`im kotama oko 76,00mnm. 

5. Trajno }e se re{iti za{tita naseqa od ugro`enosti od unutra{wih voda tek 
kada se u potpunosti izgrade posebne kanalizacione mre`e za atmosferske i 
otpadne vode. Tad }e uslediti suprotan tok od sada{weg, do}i }e do postepenog 
sni`avawa nivoa podzemne vode na najni`u mogu}u kotu blizu 84,00mnm  

 
 
6.6.3. Pravila za vodosnabdevawe 
 
1. Postoje}a lokacija izvori{ta se zadr`ava, a nova izvori{ta se planiraju van 

gra|evinskog reona. 
2. Usvaja se postoje}e tehni~ko re{ewe i na novoj lokaciji izvori{ta: bunari-

hidroforsko postrojewe-uli~na vodovodna mre`a. 
3. Uraditi Idejni projekat naseqskog vodovoda sa novim ulaznim parametrima iz 

ovog plana, ra~unaju}i da }e specifi~na potro{wa dosti}i 250l/st/dan u vreme 
kad bude izgra|ena fekalna kanalizacija. 

4. Broj i razmak bunara na novoj loakciji izvori{ta utvrditi na osnovu 
dobijenih-merenih podataka pri istovremenom radu svih dosada{wih bunara. 

5. Projektovati ure|aj za deferizaciju "sirove" vode na prostoru vodozahvata. 
6. Projektovati hlorisawe vode na glavnom potisnom vodu, a ne u bunarima. 
7. Na izvori{tu projektovati rezervni izvor elektri~ne energije najmawe snage 

za pogon bar dva bunara. 
8. U Idejnom projektu posebno obraditi prostor zona sanitrane za{tite 

izvori{ta. 
9. U Idejnom projektu posebno obraditi uli~nu vodovodnu mre`u sa dovoqnim 

brojem deoni~nih zatvara~a, ispira~a mre`e i nadzemnim protivpo`arnim 
hidrantima. 

10. Ku}ni prikqu~ci treba obavezno da imaju ventil za iskqu~ewe na uli~nom 
delu prikqu~ka sa produ`nom ugradbenom garniturom. 

 
 
6.6.4. Pravila za atmosfersku kanalizaciju  
 
1. Dato re{ewe kanalizacione mre`e u ovom planu realizovati na osnovu 

prethodno ura|enog Idejnog projekta, za ~iju izradu pribaviti podatke i uslove 
za prikqu~ewe iste na postoje}u meliorativnu kanalsku mre`u. Tako|e 
pribaviti i urbanisti~ko-tehni~ke uslove. 

2. Hidrauli~ki prora~un kanalske mre`e sprovesti za cevastu, s tim da se ista 
mo`e graditi i kao otvorena ako za wen sme{taj ima dovoqno prostora u 
popre~nom profilu ulice. 

3. Glavne kanalske pravce graditi pre fekalne kanalizacije, jer }e se stvoriti 
povoqniji uslovi u pogledu sni`ewa nivoa podzemne vode, a {to }e se odraziti 
na pojeftiwewu gradwe fekalne kanalizacije. 

4. Da bi se stvorili lak{i uslovi gradwe ki{ne kanalizacije na du`nom delu 
naseqa, obavezno prethodno izgraditi drena`ni cevasti kanal du`ine oko 800 
m paralelan sa nasipom na odstojawu najmawe 50,0m od no`ice nasipa. Osnovna 
funkcija drena`nog kanala je da se trajno snizi i odr`ava nivo podzemne vode 
oko kote 84,00mnm na tom delu naseqa. 
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6.6.5. Pravila za odvo|ewe i pre~i{}avawe otpadnih voda 
 
1. Ponovo izraditi Idejni projekat kanalizacionog sistema naseqa Se~aw sa 

novim ulaznim parametrima iz ovog Generalnog plana, sa  predlo`ena  dva 
glavna  kolektorska pravca bez relejnih crpnih stanica. 

2. Pre izrade Idejnog projekta pribaviti vodoprivredne i urbanisti~ke uslove. 
3. Na trasama dva kolektorska pravca izvesti geomehani~ka ispitivawa tla koji 

}e dati odgovor na na~in razupirawa rova i sni`avawa nivoa podzemne vode. 
4. U istom rovu du` glavnog kolektorskog pravca polo`iti drena`nu cev koja }e 

prihvatiti i sprovoditi  podzemnu vodu u nizvodno polo`eni kolektorski 
pravac. Takvo tehni~ko re{ewe je privremeno dok se ne snizi nivo podzemne 
vode u toku izgradwe naseqske kanalizacije. 

5. Otpadne vode iz tehnolo{kog procesa industrije pre~i{}avati unutar 
fabri~kog kompleksa i ispu{tati u meliorativni kanal ili u ki{nu 
kanalizaciju. 

6. Kanalizaciju otpadnih voda graditi u uslovu kad se prethodno maksimalno 
snizi nivo podzemne vode, odnosno posle izgradwe  podzemnog drena`nog 
cevovoda du` nasipa Tami{a i posle glavnih kolektorskih pravaca ko{ne 
kalanizacije. 

7. Ure|aji za pre~i{}avawe otpadnih voda iz naseqa. 
 
 
6.7. PRAVILA ZA IZGRADWU MRE@E I OBJEKATA  
       ENERGETSKE INFRASTRUKTURE 
 
6.7.1. Elektroenergetska infrastruktura 
 
Elektroenergetsku infrastrukturu realizovati prema slede}im uslovima: 
 
• Celokupnu elektroenergetsku mre`u graditi  u skladu sa va`e}im zakonskim 

propisima. 
• Trafostanice graditi kao stubne ili monta`no betonske, za rad na 20 kV 

naponskom nivou. 
• Visokonaponsku i niskonaponsku mre`u u centru naseqa, u zonama sa 

porodi~nim stanovawem, u radnim zonama, kao i zonama za sport i rekreaciju 
obavezno kablirati. 

• Kablove polagati u zelenim povr{inama pored saobra}ajnica i pe{a~kih 
staza, uz udaqenost min. 1,0 m od kolovoza i 0,5 m od pe{a~kih staza. 

• Na perifernim delovima naseqa mre`a }e biti vazdu{na, gra|ena na 
betonskim i gvozdeno re{etkastim stubovima. 

• U centru naseqa svetiqke za javno osvetqewe postaviti na kandelaberske 
stubove. 

• U delovima naseqa gde je elektroenergetska mre`a gra|ena vazdu{no svetiqke 
javnog osvetqewa postaviti na stubove elektroenergetske mre`e. 

• Za rasvetna tela koristiti `ivine svetiqke visokog pritiska ili natrijumove 
niskog (visokog) pritiska kako bi se dobio odgovaraju}i nivo osvetqenosti 
saobra}ajnica u skladu sa preporukama JKO-a (Jugoslovenski komitet za 
osvetqewe). 

• Oko prikqu~nih 110 kV dalekovoda za napajawe budu}e TS 110/20 kV obezbediti 
koridor od 50 m u kome ne}e biti dozvoqena gradwa. 
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Pri polagawu podzmene elektroenergetske mre`e u nasequ moraju se po{tovati 
slede}i uslovi: 
 
• Elektroenergetske kablove polagati u uli~nim zelenim povr{inama pored 

saobra}ajnica i pe{a~kih staza ili, ukoliko za to nema mogu}nosti, ispod 
pe{a~kih staza; 

• Elektroenergetsku mre`u polagati najmawe 0,50 m od temeqa objekata i 1 m od 
saobra}ajnica; 

• Pri ukr{tawu sa saobra}ajnicom kabel mora biti postavqen u za{titnu cev, a 
ugao ukr{tawa treba da bude oko 90°. 

• Pri paralelnom vo|ewu energetskih i telekomunikacionih kablova najmawe 
rastojawe mora biti 0,50 m za kablove napona do 10 kV, odnosno 1,0 m za 
kablove napona preko 10 kV. Ugao ukr{tawa treba da bude 90°. 

• Paralelno polagawe elektroenergetskih kablova i cevi vodovoda i 
kanalizacije dozvoqeno je u horizontalnoj ravni pri ~emu horizontalno 
rastojawe mora biti ve}e od 0,50 m. 

• Nije dozvoqeno polagawe elektroenergetskog kabla iznad ili ispod cevi 
vodovoda ili kanalizacije. 

• Pri   ukr{tawu elektroenergetskih kablova sa cevovodom gasovoda vertikalno 
rastojawe mora biti ve}e od 0,30 m, a pri pribli`avawu i paralelnom vo|ewu 
0,50 m. 

 
 
6.7.2. Gasna infrastruktura 
 
Pravila gra|ewa se ti~u radova koje treba obaviti na dovo|ewu gasa do 
potro{a~a. 
 
Gasovodnu mre`u graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa va`e}im 
zakonskim propisma. 
 
1. Gasovodi visokog i sredweg pritiska i objekti u sastavu gasovoda 
 
Uslovi za projektovawe, gra|ewe i ispitivawe gasovoda visokog i sredweg 
pritiska odre|eni su Pravilnikom o tehni~kim uslovima i normativima za 
bezbedan transport te~nih i gasovitih ugqovodonika magistralnim naftovodima 
i gasovodima i naftovodima za me|unarodni transport (“Slu`beni list SFRJ” 
broj 26/85, sa primenom do dono{ewa novog va`e}eg propisa). 
 
Ure|aji u sastavu gasovoda visokog i sredweg pritiska, merno-regulacione 
stanice, kompresorske stanice, ~ista~ke stanice i blok stanice/blokadni ventili 
sa izduvavawem, moraju se locirati da zadovoqe propisana rastojawa od 
razli~itih objekata, data u narednoj tabeli. 
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 Objekti u sastavu gasovoda 
 Merno-regulacione stanice Kompres 

stanice 
Blokad

ne 
stanice 

~ista~ke 
stanice 

 U objektu od ~vrstog 
materijala 

Pod 
nadsre{nicom 
i na otvorenom 

   

 do 30.000 
m3/h 

iznad 30.000 
m3/h 

Za sve 
kapacitete 

   

Stambene, poslovne 
i fabr.zgrade, 
radionice i 
sklad.zapaq.mat. 

15 25 30 100 30 30 

Elektro 
neizolovani 
nadzemni vodovi 

Visina stuba dalekovoda + 3,0 m   

Trafo stanice 30 
`el.pruge i objekti 30 
Indus. koloseci 14 15 25 25 15 15 
Magistralni putevi 20 20 30 20 30 20 
Reg. i lokalni 
putevi 

10 

Ostali putevi 6 10 10 10 15 10 
Vodotoci 5 5 5 20 5 5 
{etali{ta i 
parkirali{ta 

10 15 20 15 30 30 

Ostali gra|. 
objekti 

10 15 20 30 15 15 

 
Rastojawa u tabeli data su u metrima, ra~unaju}i kod `elezni~kih pruga i puteva 
od ivice pru`nog/putnog pojasa. 
 
Kod prolaska u blizini ili paralelnog vo|ewa gasovoda uz druge objekte 
odstojawe ne sme biti mawe od: 
 
• 10 m od spoqne ivice putnog pojasa magistralnih puteva 
• 5 m od spoqwe ivice putnog pojasa regionalnih i lokalnih puteva, 
• 20 m od spoqwe ivice pru`nog pojasa `elezni~ke pruge, osim ako je gasovod 

postavqen na drumski ili `elezni~ki most, 
• 15 m od krajwe ose industrijskog koloseka, 
• 1 m (mereno horizontalno) od temeqa gra|evinskih objekata, ukoliko ne 

ugro`ava stabilnost objekta, 
• 0,5 m od spoqne ivice drugih ukopanih instalacija i melioracionih  objekata, 
• 10 m od no`ice nasipa regulisanih vodotoka i kanala. 
 
Udaqenost ukopanog gasovoda sredweg pritiska od uli~ne stubne elektri~ne 
rasvete, vazdu{ne niskonaponske i PTT mre`e mora biti tolika da ne ugro`ava 
stabilnost stubova, ali ne mawa od 0,5 m slobodnog razmaka.  
 
Ako se gasovod postavqa ispod saobra}ajnice prokopavawem te saobra}ajnice, 
pola`e se u rov na pe{~anu posteqicu i sa dvostrukom antikorozionom 
izolacijom, prema propisima. 
 
Ako se gasovod postavqa ispod saobra}ajnice bu{ewem rova ispod te 
saobra}ajnice mora se upotrebiti odgovaraju}a za{titna cev gasovoda. 
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Pri ukr{tawu gasovoda sa saobra}ajnicama, vodotocima i kanalima, ugao 

zaklapawa wihovih osa mora biti izme|u 60o i 90o. Za ukr{tawe pod mawim uglom 
potrebna je saglasnost nadle`nog organa. Takva saglasnost se ne mo`e izdati za 
ukr{tawe sa `elezni~kom prugom. 
 
2. Gasovodna mre`a niskog pritiska 
 
Tehni~ki normativi za projektovawe i polagawe gasovoda od PE cevi za radni 
pritisak do 4 bara odre|eni su odgovaraju}im Pravilnikom (“Slu`beni list SRJ” 
20/92). 
 
Gasovod niskog pritiska se vodi podzmeno i nadzemno. Kada se gasovod vodi 
podzemno dubina polagawa gasovoda je 0,6-1,0 m od wegove gorwe ivice. 
Preporu~uje se dubina od 0,8 m. Izuzetno je dozvoqena dubina 0,5 m kod ukr{tawa 
sa drugim ukopanim instalacijama ili na izrazito te{kom terenu, uz primenu 
dodatnih tehni~kih mera za{tite. Lokacija rovova treba da je u zelenom pojasu 
izme|u trotoara i ivi~waka ulice, trotoara i rigola, trotoara i betonskog 
kanala. Na lokaciji gde nema zelenog pojasa gasovod se vodi ispod uli~nog 
trotoara, betoniranih platoa i povr{ina ili ispod uli~nih kanala za odvod 
atmosferske vode na dubini 1,0 m od dna kanala ili rigola. Izuzetno, gasovod se 
pola`e du` trupa puta, uz posebne mere za{tite od mehani~kih i drugih o{te}ewa. 
 
Trase rovova za polagawe gasne instalacije se postavqaju tako da gasna mre`a 
zadovoqi minimalna propisana odstojawa u odnosu na druge instalacije i objekte 
infrastrukture. Vrednosti minimalnih dozvoqenih rastojawa u odnosu na ukopane 
instalacije su: 
 
Minimalna dozvoqena rastojawa        ukr{tawe        paralelno 

                  vo|ewe 
- drugi gasovod            0,2 m  0,3 m 
- vodovod, kanalizacija      0,5 m  1,0 m 
- nisko i visoko-naponski elektro kablovi   0,5 m  0,5 m 
- telefonski kablovi              0,5 m  1,0 m 
- tehnolo{ka kanalizacija             0,5 m  1,0 m 
- betonski {ahtovi i kanali             0,5 m  1,0 m 
- `elezni~ka pruga i industrijski kolosek                         1,5 m  5,0 m 
- visoko zelenilo          -  1,5 m 
- temeq gra|evinskih objekata        -  1,0 m 
- lokalni putevi i ulice      1,0 m  0,5 m 
- magistralni i regionalni putevi                                         1,3 m           1,0 m 
- benzinske pumpe                                                                           -                 5,0 m 
 
Ukr{tawe distributivnog gasovoda (DG) sa saobra}ajnicama vr{i se uz wegovo 
polagawe u za{titnu cev ili kanal, izuzev ako se prora~unom doka`e da to nije 
potrebno. Pri tome se mora obezbediti prirodna ventilacija kanala, za{titne 
cevi ili podzemnog prolaza. 
 
Za ukr{tawe i paralelno vo|ewe gasovoda sa `elezni~kom prugom, putevima i 
ulicama, potrebna je saglasnost odgovaraju}ih organizacija. 
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Distributivni gasovod se ne pola`e ispod zgrada i drugih objekata visokogradwe. 
Nadzemno polagawe distributivnog gasovoda se vr{i samo izuzetno, uz posebnu 
za{titu od mehani~kih, temperaturnih i uticaja stvarawa kondenzata. 
 
Udaqenost ukopanih stubova elektri~ne rasvete, vazdu{ne niskonaponske i PTT 
mre`e mora biti tolika da ne ugro`ava stabilnost stubova, ali ne mawe od 0,5 m 
slobodnog razmaka. 
 
Pri polagawu distributivnih gasovoda treba preduzeti odgovaraju}e mere za{tite 
postoje}ih instalacija u radnom pojasu. 
Ukr{tawe i paralelno vo|ewe sa drugim instalacijama se projektuje u skladu sa 
uslovima i saglasnostima nadle`nih organa, a na slede}i na~in: 
 
• prolaz ispod puteva i ulica se izvodi u za{titnoj ~eli~noj cevi uz mehani~ko 

podbu{ivawe na dubini od 1,0 m; 
• prolaz ispod ku}ne saobra}ajnice se radi raskopavawem ili podbu{ivawem, u 

skladu sa dubinom rova; 
• prolazi ispod ostalih kanala i rigola izvode se u za{titnim cevima ili bez 

wih, raskopavawem ili podbu{ivawem na dubinu 1,0 m od kote dna kanala. 
 
Kod paralelnog vo|ewa gasovoda u odnosu na gore navedene objekte primewuju se 
minimalna odstojawa iz va`e}ih propisa uz dodatak 1,0 do 2,0 m, u zavisnosti od 
mogu}nosti na terenu. 
 
Ukr{tawe i paralelno vo|ewe u odnosu na ukopane instalacije treba 
projektovati da se zadovoqe svi uslovi vlasnika predmetnih instalacija. Kod 
ukr{tawa nastojati da se gasovod ukopa iznad drugih instalacija, u protivnom 
gasovod treba polo`iti u za{titnu cev. 
 
Uslove i saglasnost za prikqu~ewe na gasnu mre`u je potrebno zatra`iti od 
nadle`ne komunalne slu`be. 
 
 
6.8. PRAVILA ZA IZGRADWU MRE@E I OBJEKATA  
       TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE 
 
• Celokupnu TT mre`u graditi  u skladu sa va`e}im zakonskim propisima. 
• TT mre`a }e se u potpunosti graditi podzemno. 
• Dubina polagawa TT kablova treba da je najmawe 0,80 m, a na me|umesnim 

relacijama 1,2 m. 
• TT mre`u polagati u uli~nim zelenim povr{inama (udaqenost od visokog 

rastiwa min 1,5 m) pored saobra}ajnica na rastojawu najmawe 1,0 m od 
saobra}ajnica, ili pored  pe{a~kih staza. U slu~aju da se to ne mo`e posti}i 
TT kablove polagati ispod pe{a~kih staza. 

• Pri ukr{tawu sa saobra}ajnicama kablovi moraju biti postavqeni u za{titne 
cevi, a ugao ukr{tawa treba da bude 90°. 

• Pri paralelnom vo|ewu sa elektroenergetskim kablovima najmawe rastojawe 
mora  biti 0,50 m za  kablove  napona  do 10 kV  i 1,0 m za kablove napona preko  

• 10 kV. Pri ukr{tawu najmawe rastojawe mora biti 0,50 m, a ugao ukr{tawa 90°. 
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Pri ukr{tawu sa cevovodom gasovoda, vodovoda i kanalizacije     vertikalno 
rastojawe  mora  biti  ve}e  od  0,30 m,  a  pri  pribli`avawu i paralelnom 
vo|ewu 0,50 m. 

• Celokupnu KDS mre`u graditi na osnovu glavnih projekata u skladu sa 
va`e}im zakonskim propisima. 

• KDS  mre`a }e se u potpunosti graditi podzemno. 
• Dubina polagawa kablova za potrebe KDS  treba da je najmawe 0,80 m, a na 

me|umesnim relacijama 1,2 m. 
• Mre`u KDS  polagati u uli~nim zelenim povr{inama (udaqenost od visokog 

rastiwa min 1,5 m) pored saobra}ajnica na rastojawu najmawe 1,0 m od 
saobra}ajnica, ili pored  pe{a~kih staza. U slu~aju da se to ne mo`e posti}i  
kablove KDS polagati ispod pe{a~kih staza. 

• Pri ukr{tawu sa saobra}ajnicama kablovi moraju biti postavqeni u za{titne 
cevi, a ugao ukr{tawa treba da bude 90°. 

• Pri paralelnom vo|ewu sa elektroenergetskim kablovima najmawe rastojawe 
mora  biti 0,50 m za  kablove  napona  do 10 kV  i 1,0 m za kablove napona preko 
10 kV 

• Pri ukr{tawu najmawe rastojawe mora biti 0,50 m, a ugao ukr{tawa 90°. 
 Pri ukr{tawu sa cevovodom gasovoda, vodovoda i kanalizacije vertikalno   
 rastojawe  mora  biti  ve}e  od  0,30 m,  a  pri  pribli`avawu i paralelnom  
 vo|ewu 0,50 m. 

• Objekti  za sme{taj telekomunikacionih ure|aja mobilne telekomunikacione 
mre`e  i opreme za rtv i  mobilnih centrala baznih radio stanica, radio 
relejnih stanica, kao i antene i  antenski nosa~i  mogu se postaviti u okviru 
objekta, na slobodnom prostoru ,na gra|evinskoj parseli individualnog 
stanovawa, u zonama privredne delatnosti u objektu u okviru pojedina~nih 
korisnika, u okviru kompleksa pojedina~nih korisnika 

• objekat za sme{taj  telekomunikacione  i rtv opreme mo`e biti zidani ili 
monta`ni, ili sme{ten na stubu 

• kompleks sa telekomunikacionom  opremom i antenski stub mora biti ogra|en 
• u kompleks se postavqa antenski stub sa antenama, a na tlu se postavqaju 

kontejneri baznih stanica 
• napajawe elektri~nom energijom vr{i}e se iz niskonaponske mre`e 1kV 
• do kompleksa za sme{taj mobilne telekomunikacione opreme i antenskih 

stubova sa antenama obezbediti pristupni put min.{irine  3m do najbli`e 
javne saobra}ajnice 

• slobodna povr{ina kompleksa se mora ozeleniti 
• antene se mogu postaviti i na postoje}e  vi{e objekte (vodotorweve, dimwake, 

silose, krov zgrade)   
• u zonama za{tite nije dozvoqeno postavqawe antenskih stubova, van za{titnih 

zona stubovi se mogu postavqati po uslovima nadle`nih institucija za{tite   
• za sve radio relejne koridore potrebno je izraditi Elaborate za{tite 

slobodnih radio relejnih koridora  
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6.9.  PRAVILA ZA IZGRADWU I URE\EWE KOMUNALNIH  
        OBJEKATA I POVR[INA 
 
• Za postoje}u lokaciju sanitrane deponije komunalnog i netoksi~nog 

industrijskog otpada (Ko Se~aw, parc. br. 1793 u povr{ini od 1,60ha), 
neophodno je izvr{iti sanaciju sa minimalnim merama za{tite kako bi 
deponija mogla da funkcioni{e u periodu do 5 godina do formirawa 
regionalne deponije. Osnov za sanaciju deponije je Pravilnik o kriterijumima 
za odre|ivawe lokacije i ure|ewe deponije otpadnih materija ("Sl. glasnik 
RS", br. 54/92) i Pravilnik o uslovima i na~inu razvrstavawa, pakovawa i 
~uvawa sekundarnih sirovina ("Sl. glasnik RS", br. 50/01). Na postoje}oj 
lokaciji komunalne deponije u prelaznom periodu do ure|ewa nove lokacije, 
kako bi se spre~ilo daqe ugro`avawe `ivotne sredine (zemqi{ta i podzemnih 
voda) kontrolisano odlagati komunalni otpad. To podrazumeva obezbe|ewe 
prekrivke i zasipawe otpada u sklojevima od 30-50cm. Potrebno je obezbediti i 
druge najnu`nije mere za{tite, kao i po~etak rekultivacije zemqi{ta obodom 
kompleksa, sadwom za{titnog zelenila. Po zatvarawu postoje}e deponije, 
potrebno je za ceo kompleks izraditi Projekat sanacije i rekultivacije i 
pristupiti wihovoj realizaciji. 

      Dugoro~na   koncepcija   odlagawa   komunalnog   i   netoksi~nog   industrijskog     
      otpada   za   region   sredwe  Ba~ke  i  sredweg  Banata  u skladu sa Nacionalnom  
      strategijom  vlade  Republike  Srbije   bi   ukqu~ila  i  naseqe  Se~aw.  Ovakvo  
      upravqawe  otpadom  podrazumeva izgradwu regionalne deponije i centara za 
      recikla`u u Zrewaninu, i predmet je planova vi{eg reda. 
• Uklawawe `ivotiwskih le{eva }e se vr{iti u okviru lokacije deponije 

(sto~no grobqe ili jama - grobnica) do izgradwe regionalne deponije u 
Zrewaninu. Detaqno ure|ewe ovog kompleksa treba da bude u skladu sa 
va`e}im pravilnicima: Pravilnik o na~inu ne{kodqivog uklawawa i 
iskori{}avawa `ivotiwskih le{eva ("Sl. glasnik SRS", br. 7/81) i 
Pravilnika o na~inu ne{kodqivog uklawawa `ivotiwskih le{eva i otpadaka 
`ivotiwskog porekla i o uslovima koje moraju da ispuwavaju objekti i oprema 
za sabirawe, ne{kodqivo uklawawe i utvr|ivawe uzroka uginu}a i prevozna 
sredstva za transport `ivotiwskih le{eva i otpadaka `ivotiwskog porekla 
("Sl. list SFRJ", br. 53/89) do izgradwe kafilerije (u skladu sa Nacionalnom 
strategijom). 

      Oko  jame  grobnice  je  neophodno formirati za{titno zelenilo od autohtonih  
      vrsta, ceo  kompleks  ograditi i obezbediti prilazni put, a oko kompleksa nove  
      sanitarne deponije i druge infrastrukturne sadr`aje (voda, struja). 
 
 
 
6.10. PRAVILA ZA OZELEWAVAWE  PROSTORA 
 
Op{ti uslovi 
 
Da bi ozelewavawe naseqa dalo o~ekivane rezultate u budu}nosti nu`no je: 
 
•  Po{tovati prostorne dispozicije raznih kategorija zelenila definisanog   
       ovim Planom; 
•  Po{tovati procenat zastupqenosti raznih kategorija zelenila u kompleksima  
       pojedinih osnovnih namena u nasequ; 
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•  Za delove naseqa u kojima je predvi|ena daqa urbanisti~ka razrada,   
       primeniti   op{te postavke ozelewavawa date ovim Planom; 
• U delovima naseqa koji se daqe ne razra|uju urbanisti~kom dokumentacijom, 

ozelewavawe }e se sprovoditi prema uslovima izdatim u skladu sa ovim 
Planom i ostalom tehni~kom dokumentacijom u skladu sa Zakonom.  

       Za ozelewavawe je neophodna geodetska podloga sa snimqenom horizontalnom i  
       vertikalnom predstavom terena i kompletnom infrastrukturom. Ozelewavawe  
       uskladiti   sa     podzemnom    i    nadzemnom    infrastrukturom    i    tehni~kim                 
       normativima za projektovawe zelenih povr{ina.  
       Drve}e saditi na min.     
       udaqenosti od: 
      - vodovoda                       1,5 m 
      - kanalizacije               1,5 m 
      - elektrokabla              2,5 m 
      - TT mre`e                       1 m 
      - gasovoda                         2 m  
      Odnos li{}ara i ~etinara da bude 5:1, a sadnice I klase minimum 4-5 godina 

starosti.     
• Pri formirawu za{titnog i linijskog zelenila uz saobra}ajnice rukovoditi 

se, odredbama Zakona o putevima ("Sl.glasnik RS" br. 46/91),  uz `elezni~ku 
prugu Zakona o `eleznici ("Sl.glasnik RS" br. 18/05), a uz vodotoke Zakona o 
vodama ("Sl. glasnik RS", br. 46/91). 

 
Radi boqe preglednosti i lak{e primene ovi uslovi se navode posebno za svaku 
usvojenu kategoriju zelenila. 
 
Zelene povr{ine javnog kori{}ewa 
 
Parkovi 
 
Parkovi od svih zelenih povr{ina imaju najve}i efekat ostvarewa funkcija 
poboq{awa mikroklimata i organizacije odmora i rekreacije stanovni{tva. To 
su zelene povr{ine koje kompoziciono ~ine celinu u kojoj mre`a parkovskih 
puteva i staza povezuje ostale kompoziocione elemente: (poqane, platoe sa 
mestima za odmor, igru dece i zabavu, rekreaciju). U tom smislu treba 
rekonstruisati postoje}i park.  
 
Zonirawem povr{ina mogu se izdvojiti slede}e funkcionalne zone od ukupne 
povr{ine parka 
 
• Miran odmor i {etwa  i   
• De~ija igrali{ta (za pret{kolski uzrast)       
 
U okviru parkovskih povr{ina ne mogu se graditi objekti ~ija je funkcija 
suprotna osnovnoj funkciji parka. 
 
U ukupnom bilansu parka aleje, putevi i staze treba da zauzmu od 5-20% povr{ine. 
Parkove opremiti vrtno - arhitektonskim elementima i urediti u vrtno - 
pejsa`nom ili me{ovitom stilu. Najmawe 70% povr{ine parka treba da bude pod 
zelenilom. 
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Skverovi 
 
Skverovi su mawe zelene povr{ine javnog kori{}ewa, koje su namewene 
kratkotrajnom odmoru stanovnika ili dekorativnom oformqewu gradskih trgova, 
ulica, javnih i administrativnih objekata. Skverovi, bilo da su na teritoriji 
centra, stambenog bloka, oko javnih objekata, ili u okviru saobra}ajne namene, 
treba da zadovoqe racionalnu organizaciju pe{a~kog kretawa, mesta za odmor i 
umetni~ku karakteristiku svakog elemenata koji u~estvuje u kompoziciji. Osnovne 
elemente skvera treba da ~ine platoi, staze i razli~ite kategorije zasada. Staze i 
platoi treba da ~ine 35% teritorije skvera, zelene povr{ine 60-65% (od toga 
cvetwaci 2-4%) a objekti 0-5% od ukupne povr{ine. 
 
Zna~ajni elemenat skvera su razli~iti urbano - arhitektonski elementi; sprave za 
igru dece, urbani mobilijar, elementi spoqnog osvetqewa i dr. 
 
Skverove urediti na osnovu predlo`enog koncepta. 
 
Uli~no zelenilo 
 
Osnovni zadatak ovih zelenih povr{ina je da izoluju pe{a~ke tokove i obodne 
zgrade od kolskog saobra}aja i stvore povoqne sanitarno - higijenske i 
mikroklimatske uslove i pove}aju estetske kvalitete gradskog pejsa`a. Od ukupne 
povr{ine pod saobra}ajnicama, oko 30% treba da je pod zelenilom. 
 
Formirati jednostrane i dvostrane drvorede ili zasade od {ibqa u svim ulicama 
u kojima drvoredi nisu formirani i u kojima postoji dovoqna {irina uli~nog 
profila. 
 
U {irim uli~nim profilima mogu}e je formirati grupe sadnica li{}ara i 
~etinara sa spratom {ibqa. Po`eqno je da {irina zelenog pojasa izme|u 
kolovoza i trotoara bude izme|u 2,5 - 3,5 m. Radi bezbednosti saobra}aja drve}e 
saditi 2 m od ivice kolovoza, a {ibqe 2 m od ivice zelene trake. Rastojawe 
stabala od objekata ne bi trebalo da bude mawe od 4,5  - 7 m {to zavisi od izbora 
vrsta. Rastojawe izme|u drvorednih sadnica je najmawe 5 m, a u zavisnosti od vrste 
kre}e se od 5-15 m. 
 
Kompozicioni principi ozelewavawa ulica treba da stvaraju maksimalne 
pogodnosti za kretawe saobra}aja i pe{aka i za{titu stanova od buke i 
atmosferskih gasova. Neophodno je stvarati i povoqnije uslove za sagledavawe 
pejsa`a u toku kretawa. 
 
Za svaku ulicu u kojima ne postoje drvoredi je potrebno izabrati po jednu vrstu 
drve}a (lipa, divqi kesten, javor, sofora i dr.) i time obezbediti individualnost 
ulice. Pri tome treba voditi ra~una o karakteru ulice, pravcu dominantnog 
vetra, kao i smeni fenolo{kih aspekata. Cvetwake ne treba locirati na celoj 
du`ini trake ulice, ve} samo na pojedinim delovima (u blizini stanica javnog 
saobra}aja, kod pe{a~kih prelaza, na raskrsnicama). Pri izboru vrsta za uli~no 
zelenilo treba voditi ra~una da sem dekorativnih svojstava (fenolo{ke osobine), 
sadnice budu prilago|ene uslovima rasta u uli~nim profilima (otpornost na 
zbijenost tla, vodni kapacitet zemqi{ta, pra{inu, gasove) i infrastrukturnim 
koridorima. 
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Pored biciklisti~kih staza, tako|e, formirati linijsko zelenilo u skladu sa 
{irinom zelene trake. 
 
Zelene povr{ine ograni~enog kori{}ewa 
 
Sportsko-rekreativne povr{ine 
 
Sportsko-rekreativne povr{ine podrazumevaju organizovawe pasivne i aktivne 
rekreacije. Zelenilo ovih povr{ina treba da ~ini 40-50% od ukupne povr{ine. 
Kompleks treba da bude re{en kao park ili park-{uma. Sportsko - rekreativne 
povr{ine treba da budu za{ti}ene od vetra i dobro povezane sa ostalim delovima 
naseqa. U odnosu na op{tu normu od 25 m2 po stanovniku unutar gradskog zelenila, 
aktivna rekreacija u~estvuje sa 18% ili 4,5 m2/stanov. (de~ija igrali{ta za uzrast 
do 6 godina 1%, za decu od 6-14 godina 5%, i tereni za omladinu i odrasle 12% od 
ukupnog normativa). 
 
Zelenilo sportskih povr{ina treba da budu raspore|ene da stvore senku na 
ju`nim ekspozicijama. Wihova funkcija je pre svega za{titna, meliorativna, 
sanitarno-higijenska i dru{tveno - socijalna. 
 
Pla`u na reci Tami{ u okviru postoje}eg {umskog kompleksa urediti kao {umu-
park uz maksimalno o~uvawe  autohtone vegetacije i mawi unos dekorativnog 
parternog zelenila uz pojedine sadr`aje. Pla`u opemiti potrebnim vrtnim 
mobilijarom. 
 
Zelene povr{ine kompleksa {kola i pred{kolskih ustanova 
 
Pri re{avawu slobodnih prostora {kolskog kompleksa, treba zadovoqiti dve 
osnovne funkcije: sanitarno - higijensku i fiskulturno-rekreativnu. Za na{e 
normative veli~ina {kolskog dvori{ta treba da bude od 25-35 m2/u~eniku. U 
gustom gradskom tkivu povr{ina po u~eniku mo`e da bude 10-15 m2, ali ne mawa od 
6 m2/u~eniku.  
 
Naj~e{}i oblik u re{avawu ure|ewa {kolskog dvori{ta je kombinacija 
geometrijskog i pejsa`nog stila ("mikst" stil). Osnovne povr{ine koje {kolsko 
dvori{te treba da obuhvata sem objekata su: otvorene povr{ine za fizi~ku 
kulturu, ekonomsko dvori{te, {kolski vrt i slobodne zelene povr{ine. 
 
Zelene povr{ine treba da ~ine 40-50% {kolskog kompleksa i naj~e{}e se 
postavqaju obodno, gde }e imati funkciju izolacije samog kompleksa od okolnih 
saobra}ajnica i suseda. Ovaj zeleni tampon treba da bude dovoqno gust i {irok, 
sastavqen od ~etinarskog i listopadnog drve}a i {ibqa, da bi obezbedio povoqne 
mikroklimatske uslove, smawio buku i zadr`ao izduvne gasove i pra{inu sa 
okolnih saobra}ajnica. Zelene povr{ine ispred same zgrade {kole treba da su 
pot~iwene arhitekturi i dekorativno obra|ene sa vi{e cvetnog materijala, 
dekorativnog {ibqa i drve}a. Pri izboru biqnih vrsta voditi ra~una da nisu 
otrovne, da nemaju bodqe i {to je veoma va`no, da odgovaraju uslovima stani{ta. 
Izbor vrsta treba da bude dovoqno raznovrstan da bi u~enike upoznao sa biqnim 
bogatstvom. U iste svrhe treba formirati {kolski vrt koji treba da se sastoji iz 
povrtwaka, cvetiwaka, dendro - vrta, vo}waka, po mogu}nosti i terarijuma. 
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Postoje}e {kolske komplekse urediti na osnovu elemenata predlo`enog re{ewa, 
u skladu sa prostornim mogu}nostima. 
 
Pred{kolska ustanova treba da pru`i uslove za bezbedan boravak i da zadovoqi 
zdravstveno - higijenske uslove. Potrebno je predvideti veli~inu otvorenog 
prostora od najmawe 15 m

2
/detetu. U okviru ovih povr{ina potrebno je predvideti 

terene za igre (loptom, ritmi~ke igre, slobodno kretawe i tr~awa, trim staza), 
prostor u koji se postavqaju sprave sa pe{~anikom a po mogu}nosti i 
"gradili{te" za decu i ba{tu za gajewe cve}a i povr}a. Zelene povr{ine treba da 
budu ure|ene na isti na~in kao i zelene povr{ine {kola. Pred{kolsku ustanovu 
urediti prema ovom konceptu, u skladu sa prostornim mogu}nostima. 
 
Zelene povr{ine radnih kompleksa 
 
Zelenilo radnih kompleksa predstavqa sastavni deo gradskog sistema zelenila. 
Glavne funkcije ovih zelenih povr{ina su stvarawe povoqnog mikroklimata, 
za{tita od pra{ine i gasova, stvarawe slobodnih prostora za kra}i odmor 
radnika. 
 
Zelenilo radnih kompleksa treba formirati unutar fabri~kih kompleksa, tako 
da zauzima 30% ukupne povr{ine, odnosno {irine 50 m, obodom kompleksa, 
ukoliko postoje prostorne mogu}nosti. 
 
Izbor biqnih vrsta odre|uje se prema karakteristikama proizvodwe, karakteru i 
koncentraciji {tetnih materija, a tako|e wihovim ekolo{kim, funkcionalnim i 
dekorativnim svojstvima. Zasadi treba da se karakteri{u visokom otporno{}u na 
gasove, dim i pra{inu. 
 
U zoni fabri~kih objekata zelenilo treba da omogu}i izolaciju glavnih 
administrativnih i javnih objekata, glavnih pe{a~kih pravaca i da stvori 
odre|enu prostornu kompoziciju u kompleksu, da odvoji platoe za miran odmor. 
 
Zelene povr{ine u okviru porodi~nog stanovawa 
 
U ukupnom bilansu teritorije pod zelenilom ova kategorija zelenila ima velikog 
udela, jer prete`an vid stanovawa je porodi~no. 
 
Ova kategorija zelenila je va`na sa sanitarno - higijenskog stanovi{ta, a pru`a i 
intimnije povezivawe ~oveka sa prirodom. Vrt oko ku}e obezbe|uje mir, 
higijenske uslove stanovawa bez buke i pra{ine, stvara mogu}nost aktivnog 
odmora. 
 
U vrtu mogu da postoje slede}e funkcionalne zone: predvrt, prostor namewen 
mirnom odmoru ili igri dece, povrtwak, vo}wak i ekonomski deo. 
 
Kompoziciju vrta treba da ~ine razli~ite kategorije biqnih vrsta, gra|evinski i 
vrtno - arhitektonski elementi i mobilijar. Izbor biqnih vrsta i na~in wihovog 
kombinovawa treba da su u skladu sa okolnim pejsa`om i op{tim uslovima sredine 
(mora se uzeti u obzir i otpornost drve}a i {ibaqa prema dimu i {tetnim 
gasovima). Osnovu svakog vrta treba da ~ini dobro ura|en i negovan travwak. 
Procenat ozelewenosti individualnih parcela treba da bude najmawe 30%.  
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Zelene povr{ine me{ovitog stanovawa 
 
U okviru stambenog bloka sa me{ovitim stanovawem, neophodno je obezbediti 30% 
zelenih povr{ina u okviru kojih treba obezbediti prostore za miran odmor, 
izgra|ena de~ija igrali{ta i travwake za igru i odmor (ovde  spadaju i parking 
prostori i prostori za kontejnere). Osnovna uloga ovih povr{ina je poboq{awe 
`ivotne sredine, odnosno mikroklime, odmor i rekreacija. Ove zelene povr{ine 
treba povezivati sa ostalim kategorijama zelenila u jedinstven sistem, a 
pe{a~kim stazama ostvariti najkra}e pravce ka okolnim sadr`ajima. 
 
Zelene povr{ine treba urediti sadwom grupa li{}ara, ~etinara i {ibqa gde je 
odnos ~etinara i li{}ara 1:3, a 2-2,5 % povr{ina treba da je pod cvetwacima. 
 
Travne povr{ine u okviru bloka potrebno rekonstruisati i prilagoditi odmoru, 
igri i rekreaciji. 
 
Zelene povr{ine specijalne namene 
 
Zelene povr{ine grobqa 
 
Postoje}e grobqe treba dopuniti zelenilom koje treba da je ure|eno u parkovskom 
stilu, a obodom kompleksa formirati za{titno zelenilo ({irine od 10-15 m). Kod 
izrazito arhitektonske koncepcije grobqa odnos povr{ina za sahrawivawe prema 
ostalim sadr`ajima je 60:40%, dok je kod pejsa`ne 40:60%. 
 
Ova funkcionalna podela treba da se sastoji od slede}ih odnosa: 
 
- 60% nameweno grobnim mestima 
- 20% za{titni zeleni pojas i parkovski oblikovan prostor 
- 16% povr{ine za saobra}ajnice 
- 3% trg za ispra}aj 
- 1% ostali sadr`aji 
 
Izbor sadnog materijala treba da je takav da se izbegava preterano zasen~ewe, 
okolina treba da bude dostojanstvena, mirna sa prevagom zelene boje raznih 
nijansi. U pojasu zelenila formiraju se mesta za odmor, pre svega u blizini ulaza i 
prilaza grobqu. Treba te`iti postizawu jedinstvenog obele`avawa grobova. 
 
Za{titno zelenilo 
 
Glavna funkcija ovih zelenih povr{ina, je smawewe nepovoqnih uslova 
mikrosredine - ubla`avawe dominantnih vetrova, smawewe industrijskog 
zaga|ewa, nepovoqnog dejstava saobra}aja, vezivawe zemqi{ta i za{tita od 
erozije i plavqewa.  
 
Za{titno zelenilo formirati uz saobra}ajnice vi{eg reda i u okviru 
`elezni~kog koridora vode}i ra~una o odredbama Zakona o putevima ("Sl.glasnik 
RS" br. 46/91) i Zakona o `eleznici  ("Sl.glasnik RS" br. 38/91). Ovo zelenilo, 
pre svega, treba da izoluje stanovawe od saobra}aja i spre~i negativne uticaje 
izduvnih gasova, buke i vibracije na okolne sadr`aje. 
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Za{titno zelenilo  formirati  oko radnih povr{ina posebno  u delu prema 
povr{inama za stanovawe kao i u okviru kompleksa stanovawa radi poboq{awa  
mikroklimatskih uslova. 
 
Uz Tami{ u jugoisto~nom delu naseqa postoje}i {umski masiv }e imati funkciju 
za{titnog zelenila radi za{tite obala i nasipa od visokih voda kao i naseqa od 
dominantnih vetrova. Ove {ume }e se ure|ivati naosnovu Zakona o {umama i 
vodama, a gazdova}e se na osnovu va`e}e {umsko-privredne osnove. 
 
U nasequ predvideti formirawe za{titnog zelenog pojasa, na lokaciji  
vodozahvata, sto~ne pijace i va{ari{ta, i oko ure|aja za pre~i{}avawe otpadnih 
voda. Van granica gra|evinskog reona za{titno zelenilo formirati u okviru  
lokacije deponije i sto~nog grobqa i na povr{inama predvi|enim za 
rekultivaciju (sto~no grobqe ~iju lokaciju treba napustiti i depresije i 
pozajmi{ta). 
 
Izbor vrsta za za{titno zelenilo je odre|en biqnogeografskim, 
fitocenolo{kim i stani{nim uslovima. Potrebno je izabrati dendrolo{ki 
materijal otporan na prirodne i novostvorene stani{ne uslove. U okviru 
inundacije reke Tami{ primewivati razli~ite vrste topola i vrba, hrast ili 
jasen  u zavisnosti od re`ima plavqewa. 
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Generalni plan Se~wa je izra|en u 4 (~etiri) primerka u analognom i 5 (pet) 
primeraka u digitalnom obliku.  
 
1 (jedan) primerak donetog, potpisanog i overenog Plana u analognom obliku i 
jedan primerak u digitalnom obliku ~uva se u arhivi Skup{tine op{tine. 
 
 2 (dva) primerka donetog, potpisanog i overenog Plana u analognom obliku i 2 
(dva) primerka u digitalnom obliku ~uvaju se u op{tinskom organu uprave 
nadle`nom za sprovo|ewe plana.  
 
1 (jedan) primerak donetog, potpisanog i overenog Plana u analognom obliku i 1 
(jedan) primerak u digitalnom obliku ~uva se u JP Zavodu za urbanizam Vojvodine 
Novi Sad.   
 
1 (jedan) primerak donetog Plana u digitalnom obliku ~uva se u Ministarstvu 
nadle`nom za poslove urbanizma. 
 
Generalni plan Se~wa stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa Odluke o 
wegovom dono{ewu u Slu`benom listu op{tine Se~aw. 
 
 
 
 
 

Republika Srbija 
Autonomna Pokrajina Vojvodina 

Op{tina Se~aw 
Skup{tina op{tine Se~aw 

Broj  011-164/2005-I 
Dana  29.09.2005.godine 

 
 
 
 
 

Predsednik Skup{tine 
 

  Lazo Andrija{evi}, s.r. 
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7. USLOVI NADLE@NIH ORGANA I INSTITUCIJA 
 
 
Uslovi za potrebe izrade Plana dobijeni su od  slede}ih organa i institucija: 
 
1. Ministarstvo saobra}aja i veza 
2. Republika Srbija, Republi~ka direkcija za puteve, Regionalni centar ”Sever” 
3. Elektrovojvodina, Elektrodistribucija ”Zrewanin” 
4. JP "Elektroistok", Pogon prenosa"Novi Sad" 
5. Preduze}e za telekomunikacije "Telekom Srbija" AD Beograd 
    Filijala  Zrewanin/Kikinda 
6. JVP ” Srbija vode ”, vodoprivredni centar ”Dunav” Novi Sad 
7. JKP ”Vodovod i kanalizacija” Se~aw 
8. Nis-gas Novi Sad 
 9. MUP  Zrewanin, Odelewe protiv po`arne policije 
10. Zavod za za{titu prirode republike Srbije, Odelewe u Novom Sadu 
11. Porajinski Zavod za za{titu spomenika kulture 
12. SO Se~aw Odelewe civilne odbrane Se~aw 
13. VDP "Sredwi Banat "Zrewanin, Odelewe za {umarstvo 
14. @TP Beograd, Sektor za investicije, razvoj i tehnologiju 
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